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Exposé

Dachgeschosswohnung in Koln
Traumhafte Neubauwohnung mit Terrasse
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Objekt-Nr. OM-311027
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 498.000 €

Ansprechpartner:
Herr Hans Schievelkamp

Zollstocksweg 3

50969 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Erstbezug
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 84,41 m? Badezimmer 1
Nutzflache 84,41 m? Etage 4. OG
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung

Hausgeld mtl.

283 €
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Objektbeschreibung

In einer Seitenstrafe der Vorgebirgstrafe liegt dieses Objekt, das als Neubau im aufgesetzten
Dachgeschoss eines Mehrfamlienhauses entstanden ist. Der Bestandsbau stammt aus den
1960er-Jahren und besteht aus 10 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeeinheiten. Das Objekt
wurde in 2022 in Wohneigentum aufgeteilt und in 2023 durch ein auf das Flachdach
aufgesetztes weiteres Geschoss um 2 Wohneinheiten erweitert. Damit sind dort 2 top moderne
Neubeuwohnungen entstanden, die durch die grofle Terrasse einen unverbauten Blick tiber
Zollstock bieten.

Die Wohnflache der hier angebotenen linken Wohnung von 84,41 m? verteilt sich auf ein
grofes Wohnzimmer mit integrierter Kiiche, 2 Schlafzimmern, ein Duschbad mit Tageslicht
und einer grof3zligigten Terrasse mit Stidausrichtung. Die Terrasse ist sowohl vom Wohn- als
auch vom Schlafraum zugénglich.

Die Schlafraume verfiigen tiber elektrische Rollladen, alle Fenster sind bodentiefe 3-fach
verglaste Kunststofffenster.

Ein Abstellraum mit Wachmachinenanschluss und ein grofier Kellerraum gehoéren ebenfalls
zur Wohnung.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt durch eine FuSbodenheizung mit Einzelraumregulierung,
die Energieerzeugung geschieht durch eine Warmepumpe.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt durch einen elektronischen Durchlauferhitzer.

Die gesamte Auflenflache verfligt tiber eine hochwertige Warmedammung, das Dach wurde
zusatzlich mit einem Grindach ausgestattet.

Ausstattung

Die gesamte Wohnung ist mit einem Eiche-Parkett ausgelegt, das Duschbad ist ausgestattet
mit grof3formatigen grauen Boden- und Wandfliesen und hochwertigen Sanitarobjekten. Dort
befindet sich auch ein elektrischer Handtuchheizkérper.

Die Terrasse verfiigt tiber einen grauen, wetterbestandigen WPC-Belag und ein Gelander aus
lichtdurchlassigem Sicherheitsglas.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich im stidlichen Koélner Stadtteil Zollstock und damit in direkter
Nachbarschaft zur Kolner Innenstadt und in unmittelbarer Nadhe zur Universitat und der
Uniklinik.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Vorgebirgspark und den Gringuirtel mit seinen
ausgedehnten Naherholungsflachen.

Koln-Zollstock ist ein aufstrebender im Trend liegender Stadtteil, der hervorragend tiber den
OPNV mit Strafienbahn und Bus an die Innenstadt angebunden ist.

Da Einkaufszentrum Zollstock-Arkaden liegt 5 Gehminuten entfernt, ebenso wie die
Einkaufsstraffen Héninger Weg und Gottesweg mit vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten und
Gastronomieangeboten.

Schulen (alle Schulformen) und Kitas befinden sich in naher Umgebung.

Der Bonner Verteilerkreis befindet sich nur wenige Autominuten entfernt und die A555 bzw.
A4 sind ztligig erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 82,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kuche, Blick ins Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Bad
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Galerie

Bad Bad

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Terrasse
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Galerie

Terrasse

Diele
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Galerie

Kinder- oder Arbeitszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse
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IMMOBILIEN INFORMATIONSSYSTEM WP GNBH

Ihre iisy® - AufmaBunterlagen
Zollstocksweg 3, 50969 Kéln

iisy GmbH
Am Sodebach 2| 07751 Golmsdorf
Tel.: 036427 - 23 6000

Intemet: wwwi.iisyinfo
Mail: mail@isyinfo

V-

immobilienbesucher.de

www.ohne-makler.net/expose/311027 Seite 13/16



e

IMMOBILIEN INFORMATIONSSYSTEM acvan

Objekt: Zollstocksweg 3 - 50969 Kdin

|
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Wohn- Nutzflichenberechnung nach WoFIV

Hinwaeis: Die vorliegenden AufmaBunteriagen wurden auf Grundiage der WohnfiEchenverordnung {§3 WoF1V) mit der
Genauigkeitsstufe | bis Il ersilit. Bitte prilfen Sie diese auf Vollstiindigkeit.

Lage der Wohnung: Dachgeschoss Links | Wohneinheit Nummer: 8

N At Raum Fldchen In 1m Hhe Fléchen In 2m Hdhe Fldche

1 w Raum1 12 mx0.10m
+247mx001m
+2@2mx184m
+323mx0.74m
+323mx0.18m
+1.54mx018m
+323mx091m
+1.80mx 091 m
+2.683mx013m
+1.2mx013m
+528mx001m
+815mx1.38m
+38mx1.06m
+580mx298m
+427mx 004 m
+1.95mx005m
+0.989mx005m
+1.8%5mx 08 m
+081mx008m
+081mx008m 46.54 it
2 w Raum?2 274 mx3.66m 1008 m
w Bad 058 mx0.10m
+0.83mx0®@m
+1.80mx 030 m
+2.2mx1389m
+1.49mx014m
+1.90mx 082 m sS4 mt
HAWR 166 mx0.68m 1.13m*
Raum3 271 mx0.58m
+346mx330m 12.99 m?
] w Balkon* 955 mx1.09m
+9.55mx065m 831 m

E

Summe Wohnfliche DG 8441 m

oll berechnet werder: Die Grundfiéchen lichten Hgh 2,00 m Fengier
diebis und mehr s Q1 Erler und deelne
Gruncifiach Q50 nf haben Treppen, lichia Hah 20
Zu Haifte berechnet werdien: Die Grundfiachen von Raumsilen mit elner lichien Hahevon mehr ais 1,00 mundweniger als 200m.
nicht berechnet werdien: Die Grundfiéchen won Raumisilen mit elner lichien Hahevon weniger als 1.00m.
* zuelnem erigl, bow. 2ir Haifle
berechnet werden: Ballong, Logglen, Terrassen, Dachgarien, Winkergarien unbehelzt

%

akh afe nach
. WOoFIV & DIN277 ,
Gl &
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Grundrisse

Objekt: Zollstocksweg 3 - 50969 K8in I%//] Sy

IMMOBILIEN INFORMATIONSSYSTEM WP GNBH

DG: 3D Darstellung
Lage der Wohnung: Dachgeschoss Links | Wohneinheit Nummer: 9
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®
Objekt: Zollstocksweg 3 - 50969 Kdin | §

DG: Grundriss
Lage der Wohnung: Dachgeschoss Links | Wohneinheit Nummer: 9
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