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Exposé

Wohnung in Berlin

modernes, helles Apartment/Studio mit Spreeblick in
Charlottenburg

Objekt-Nr. OM-311044
Wohnung

Verkauf: 269.000 €
10587 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 8 Zustand modernisiert
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 43,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 2,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 259 €
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Objektbeschreibung

Das Anwesen Spree-Residenz beinhaltet drei mehrgeschossige Gebdaudekomplexe, die an den
Wasserstraf3en errichtet wurden. Die Wohnung befindet sich in der zweiten Etage des mittig
errichteten Gebaudeteils. Im Gebaude ist ein Aufzug vorhanden. Die Fassaden sind mit
Klinker verkleidet und mit Glaselementen gestaltet. Zwischen den Gebdudekomplexen und am
Ufer der Wasserstraf3en sind parkartige Griinanlagen mit Baum- und Strauchbewuchs
angelegt.

Ausstattung

Die Wohnung wurde modernisiert und ist offen gestaltet (Loftcharakter). Sie besitzt folgende
Raumaufteilung: Flur, Abstellkammer, offener Wohn-/Ess-Kiichenbereich sowie Nische fur
Schafbereich und 1 Badezimmer. An den offenen Wohn-/Essbereich schief3t sich der
suidwestlich ausgerichtete Wintergarten an, der eine freien Ausblick auf die Spree bietet. Die
Wohnung ist barrierereduziert. Die integrierte Einbauktiche verfligt Giber eine Sptilmaschine,
Herd mit Backofen sowie einem Kiihlschrank mit Gefrierfach.

Zur Wohnung zahlt ein Kellerabteil.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist nicht vermietet und kann nach Abstimmung bezogen werden.

Lage

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Charlottenburg, noérdlich des Ernst-Reuter-Platzes.

Charlottenburg ist die perfekte Wahl fair alle, die ein gehobenes Wohnambiente schatzen,
zentral und gleichzeitig ruhig wohnen méchten, viele Einkaufsmoéglichkeiten in der Nahe
haben méchten, ein vielfaltiges kulturelles Angebot genief3en mochten und die Nahe zum
Kurfiirstendamm und anderen Sehenswiirdigkeiten suchen.

Entfernungen:

Unmittelbar am Objekt befinden sich die Buslinien 245 (Richtung Bahnhof-Zoo) sowie 101
(Richtung Kurfiirstendamm / Wilmersdorf). Die Anbindung an das U-Bahn-Netz befindet sich
an der Haltestelle Ernst-Reuter-Platz. Diese ist in ca. 12 Minuten fuglaufiger Entfernung
erreichbar bzw. 2 Stationen mit der Buslinie 245.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Exposeé - Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Schlafbereich

Wohnbereich
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Galerie

Ausblick vom Wintergarten
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/311044 Seite 8/9



|
Kliche
50 Wintergarten
OO1
Ll ——
[ i\ |
o ]
I
Zimmer
aa't
Schlafen Flur j - :
/ -)OCJ:_
Bad —L‘ -

Abstell. "@; E

www.ohne-makler.net/expose/311044 Seite 9/9



	Exposé
	Wohnung in Berlin
	modernes, helles Apartment/Studio mit Spreeblick in Charlottenburg
	Objekt-Nr. OM-311044
	Wohnung
	269.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

