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Exposé

Reihenendhaus in Hohenkirchen-Siegertsbrunn

Top gepflegtes REH in familienfreundlicher Lage -
PROVISIONSFREI direkt vom Eigentumer

Objekt-Nr. OM-311114
Reihenendhaus

Verkauf: 1.049.000 €

85635 Hohenkirchen-Siegertsbrunn
Bayern
Deutschland

Baujahr 2008 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 125,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 158,00 m? Stellplatze 2

Nutzflache 39,00 m? Heizung Fupbodenheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Objekt ist Teil des Gartenparks in Hohenkirchen. Die Anlage besticht durch moderne
Bauhausarchitektur. Das Wohngebiet ist eine verkehrsberuhigte Zone ohne
Durchgangsverkehr. Es ist ideal fiir Familien und Ruhesuchende. Grinflachen und mehrere
Spielplatze sind vorhanden.

Das moderne und sehr gepflegte Reihenendhaus wurde in massiver Bauweise erstellt und
verfliigt Gber insgesamt funf Zimmer, die flexibel genutzt werden kénnen - ob als Wohn-,
Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Das Haus ist fir unterschiedlichste Anspriiche
nutzbar. So findet z.B. eine grofe Familie mit Kindern ebenso Platz wie die Kombination von
Wohnen und Arbeiten. Das Objekt besticht durch seine Helligkeit infolge bodentiefer Fenster in
allen Vollgeschossen. Jede Etage verfiligt iber einen Vorratsraum bzw. einen begehbaren
Kleiderschrank. Die Immobilie beeindruckt durch seine Helligkeit, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine gehobene Innenausstattung. Zu dem Objekt zdhlen neben finf
schénen Zimmern zwei Badezimmer und ein separates Gaste-WC.

Das Haus befindet sich auf einem real geteilten Grundstiick. Die Tiefgaragenplatze befinden
sich unter dem angrenzenden Wohngebaude und sind Teil einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG). Die zwei Tiefgaragenstellplatze (jeweils zzgl. 25.000
€) werden vom Haus wettergeschuitzt tiber einen direkten Zugang erreicht. Uber die WEG
erfolgen u.a. die Nutzung der Mulltonnenanlage und der Winterdienst.

Der pflegeleichte Garten wurde 2018 mit einer grofien Terrasse mit Natursteinplatten,
Beleuchtung und Bewasserungsanlage neu angelegt und ist durch die immergriine Hecke
nicht einsehbar.

Erdgeschoss:

- Eingangsbereich

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten

- Praktisch und gut geschnittene Kiiche und Essbereich

- Vorratsraum/Speisekammer

- Gaste-WC mit Fenster

1. Obergeschoss:

- zwei geraumige und helle Kinder- bzw. Arbeitszimmer mit bodentiefen Fenstern

- Badezimmer mit Fenster

- Vorratsraum

2. Obergeschoss:

- Elternbereich durch Schiebetur getrennt

- Schlafbereich mit bodentiefen Fenstern

- Duschbad mit Fenster

- begehbarer Kleiderschrank

- Zugang zur gemiutlichen Dachterrasse mit Platz fiir einen Homeoffice-Arbeitsplatz

Galerie mit Platz fiir einen Homeoffice-Arbeitsplatz

Keller:

- Kellerraum mit Zugang zur Tiefgarage

- Waschktiche mit Waschmaschinenanschluss und weiteren Lagermoglichkeiten
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- beheizter Hobbyraum mit Eichenparkett und Fufibodenheizung
Ausstattung

Solide Massivbauweise

AuBenwinde mit Warmeverbundsystem

Bodentiefe Fenster vom EG bis zum 2. OG in allen Aufenthaltsraumen
Einbauktiche mit Geraten

Eichenparkett in allen Wohnrdumen

Kiiche, Essbereich und Bader Bodenfliesen

Gaste-WC im EG, Bad im 1. OG, Duschbad im 2. OG

Grofszugige Terrasse

Zusatzliche Dachterrasse

Fufbodenheizung mit Raumthermostaten in allen Raumen
Elektrische Rollladen mit getrennt einstellbaren Zeitschaltuhren im gesamten Haus
Haus ist komplett unterkellert

Geraumiger Hobbykeller im Untergeschoss

Garten mit einer grofien Terrasse mit Natursteinplatten, Beleuchtung und
Bewiasserungsanlage

Pflegeleichter Vorgarten

Pergola/Markise auf Dachterrasse von weinor

Weichwasseranlage von BWT

Internet tiber Kabelanschluss bis 500 Mbit/s

Glasfaseranschluss in Planung (2025/26)

Modernisierungsmafinahmen

2024 - Professionelle Fassadenreinigung und -versiegelung

2023 — Malerarbeiten EG bis Dachgeschoss

2022 - Austausch Kiihl-/Gefrierkombi und Geschirrspiiler gegen energieeflizientere Gerate
2021 - Installation von zwei Wassertonnen

2020 - Verstarkung Einbruchschutz (alle Fenster und Terrassentiiren im EG und
Kellerschachte)

2020 - Erneuerung Handlauf von Keller bis Dachgeschoss

2018 - Gartenneugestaltung (grofziigige Terrasse mit Natursteinplatten, Sonnenschirm,
Trennwand, Beleuchtung und Bewasserungsanlage)

2017 - Biohort

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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La ge
Hoéhenkirchen-Siegertsbrunn, 17 km stidostlich von Miinchen, bietet mit seinen etwa 11.000

Einwohnern ein lebendiges Gemeindeleben inmitten einer griinen Oase. Kultur, Tradition und
aktives Gewerbe pragen das

Ortsbild mit einladenden Geschéaften und vielfaltigen Dienstleistungsangeboten.

Die Familienfreundlichkeit zeigt sich in einer sehr gut ausgebauten Infrastruktur mit einem
integrativen Gemeindekindergarten sowie zahlreichen Kindertagesstéatten und
Groftagespilegen. Altere Kinder profitieren von einem umfassenden Bildungsangebot,
bestehend aus zwei Grundschulen, einer Mittelschule und einem Gymnasium. Das zentral
gelegene Seniorenzentrum férdert die Anbindung der alteren Generation an das
Gemeindeleben.

Des Weiteren wartet Héhenkirchen-Siegertsbrunn mit einer Vielzahl verschiedener
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs auf. Ferner sind mehre Tagescafés, Eisdielen und
gute Restaurants/Biergarten im Ort vorhanden. Ein reges Vereinsleben garantiert sportliche
Betatigungsfelder fur jedermann. Waldwege laden zum Radfahren und zum Joggen ein. In der
Umgebung stehen IThnen alle Freizeitangebote zur Verfiigung. Dies sind z.B. Fuf3ballplatze,
Schwimmbader, Tennisplatze, Golfplatze, Reiterhéfe, Radwege, usw. Die nahen Skigebiete sind
in ca. 30 Autominuten erreichbar.

Gemeinschaft und Engagement prigen das Vereinsleben in Héhenkirchen-Siegertsbrunn. Das
jahrliche Leonhardifest im Juli, direkt an der Siegertsbrunner Wallfahrtskirche, zieht mit
Markt, Festzelt und prachtig geschmiuickten Pferdegespannen viele Besucher an. Die Lage
ermoglicht zudem entspannte Spaziergange und sportliche Aktivitaten in den nahegelegenen
Feldern und Waldern.

Fur Pendler ist der Ort ideal dank exzellenter Verkehrsanbindung durch die S-Bahn-Linie S7,
mehrere Buslinien und optimale Anbindung an die A8/A995, wodurch Munchen in nur ca. 15
Minuten mit dem Auto erreicht werden kann. Uber den Autobahnanschluss an dem
Autobahnring A99 gelangen Sie schnell nach Stiden Richtung Alpen und Salzburg. Aber auch
der Fl}tllghafen Miunchen sowie alle anderen Autobahnen rund um Munchen sind schnell
erreicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/311114 Seite 4/21



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 60,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Eingang

EG - Wohnzimmer
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EG - Essbereich

EG - Essbereich
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EG - Kuche

EG - Gaste-WC
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1. OG - Kinder-/Arbeitszimmer

1. OG - Kinder-/Arbeitszimmer

www.ohne-makler.net/expose/311114 Seite 9/21



1. OG - Bad

1. OG - Bad
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1. OG - Flur

—

2. OG - Schlafzimmer
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2. OG - Duschbad

2 OG - Platz fur Homeoffice
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2. 0G - Kleideréchrank

2. OG - Dachterrasse
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Galerie
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2. OG - Dachterrasse

Galerie - Homeofliceplatz
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Treppenhaus

UG - Hobbyraum
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Galerie

UG - Kellerraum

www.ohne-makler.net/expose/311114 Seite 16/21



Garten

Garten
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Galerie

Vorgarten

Vorgarten
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Galerie
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Grundrisse

MBI [ | Kopfhaus K2, K3, K4
gooooa = \l (Wohn-/Nutzflaiche gesamt 197,88 m?)

Boofle

UG

Zugang TG

B
Kopfhaus

K2, K3, Ka Erdgeschoss:
Wohnen 19,69 m?
Windfang 3,52 m?
Untergeschoss: Kiiche 7,31 m?
Hobbyraum (19,66 m?) '/, 9,83 m? weC 1,80 m*
Woehnfliche UG 9,83 m* Essen 10,20 m?
Abstellraum 1,42 m?
Hobbyraum (19,66 m? '/, 9,83 m? Diele 3,05 m?
Keller 29,49 m? Terrasse (12,32 m?) 5,08 m?
Nutzflache UG 39,32 m* Wohnflache EG 52,07 m?
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Grundrisse
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3. Obergeschoss: S‘é
- Galerie 13,28 m =
L:Obergeschass: Wohnflache 3. 06 1328 m’
Kind 19,69 m* 2. Obergeschoss:
Bad 6,34 m? Studio/Schlafen 24,58 m?
Flur 4,01 m? Ankleide 3,06 m?
Abstellraum 2,38 m* Duschbad 3,36 m* Wohnflache gesamt 158,56 m*
Kind 14,87 m? Dachterrasse (12,39 m?) 5,10 m?
Wohnflache 1. 0G 47,29 m? Wohnflache 2. 0G 36,09 m? Wohn-/Nutzfl. gesamt 197,88 m?
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