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Exposé

Zweifamilienhaus in Osnabrick

Wohnhaus mit freiem Blick auf den Harderberg

Baujahr 1962

Grundstuicksflache 611,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 8,00
Wohnfldche 160,18 m?
Nutzflache 217,40 m?
Energietrager Ol
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/311124

Objekt-Nr. OM-311124
Zweifamilienhaus

Verkauf: 490.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Willems
49082 Osnabriick
Niedersachsen
Deutschland
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Vollunterkellertes, zweigeschossiges Zweifamilienwohnhaus mit nicht ausgebautem aber
geddmmten Dachboden. Durch die Lage am Hang gibt es vom Kellergeschoss her zweifachen
ebenerdigen Zugang zu den Kellerrdiumen und in den Garten.

Der geraumige Dachboden ist wie beschrieben gedammt und kann bei Bedarf ausgebaut
werden - bietet somit Potential zur Vergrof3erung.

Ausstattung

Das Haus ist in massiver Mauerwerksweise gebaut mit zusatzlichem Warmeverbundsystem
(60 mm).

Vor ca. einem Jahr gab es im EG eine Lackage an einem Wasserrohr. Somit gelangte auch
Wasser in den Keller. Der Schaden wurde fachménnisch instand gesetzt. Belege der Fachfirma
sind vorhanden.

Der Keller und das Erdgeschoss befinden sich daher sozusagen im Rohbauzustand, damit sich
der/die neuen Eigentiimer verwirklichen kénnen ohne erst Ttiren, Tapeten und Bodenbeldge
zu entfernen.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage
Am Stadtrand von Osnabriick gelegen im Stadtteil Nahne. Schule, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten direkt vor Ort.

Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenso direkt vor Ort und bringen einen in wenigen
Minuten in das Zentrum Osnabrticks.

Gute Autobahnanbindung an die A1 Hannover/Amsterdam und A30 und 33.

Das Haus steht in einer Siedlung mit gewachsener freundlicher Nachbarschaft. Der Blick auf
den nahegelegen Harderberg ist unverbaubar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 305,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Blick OG uber Garten zum Harde
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Hausansicht 2 (Vorderansicht)

Hausansicht 3
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Einfahrt mit Carport

Luftbild
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OG Balkon OG Kinderzimmer

OG Flur
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Galerie

OG Bad Bild 1

OG Bad Bild 2
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Galerie

OG Efbereich
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OG Kiuche + Ef3bereich
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Galerie

OG Toilette
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EG Toilette

o E

EG Efizimmer
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Galerie

EG Wohnzimmer

EG Kinderzimmer
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Galerie

EG Schlafzimmer
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Keller Flur

Keller Heizungsraum
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Galerie

Keller Waschktiiche mit Gartenzg Keller Raum 1 mit Gartenzugang

Keller Raum 2
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Galerie

Keller Raum 3

Dachboden 2
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Dachboden 4
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Galerie

Treppe OG zum Dachboden

Treppe OG zum Dachboden

www.ohne-makler.net/expose/311124 Seite 19/24



Exposé - Grundrisse

Schnitt
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis Seite 1
2. Energieausweis Seite 2
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023

Gilltig bis: 12.09.2034 Registriernummer: NI-2024-005318839

Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
. Adresse Paradiesweg 29a
49082 Osnabriick
Gebaudeteil Wohngebéude
Baujahr Gebaude ° 1962
Baujahr Warmeerzeuger > * 1987
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzfidche (Ay) 2174 m? [0 nach § 82 GEG aus der Wohnfiéche ermittelt

. Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Heizél EL
. Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser Strom-Mix

Emeuerbare Energien ° Art Verwendung:
Att der Liftung ° X Fensterlliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Y [0 Schachtliiftung O Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung
Artder Kithlung * [0 Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Wérme
Inspektionspfiichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises JX( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

- Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebdudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschidgige Ver
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen (iberschlégigen Vergleich von Gebéuden zu ermaglichen.

-

Aussteller (mit Anschrift und Berufshezeichnung)

Unterschrift des Ausstellers
Christian Fabricius
Energieberater HwK Energleeltizienz
Haupistralie 37 Hpetta
49586 Merzen

Ausstellungsdatum 13.09.2024

Datgm des angewendeten GEG, gegebenentalls des angewendelen Anderungsgeselzes zum GEG
nurim Falle des § 70 Absalz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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'ENERGIEAUSWEIS .1

gem4R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oklober 2023
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2024-005318839

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 87,9 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2548 kWh/(m*-a)

150 176 200 225 >250

306,2 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebéudes

Anforderungen gemaB GEG *

i A

- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien® [J farHeizung [ far Warmwasser
[ Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 2
[0 Haustbergab ion () etz) (§ 71b)
Warmmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

oooooao

Ergieneaarsoerc Unge:
e X Verfahren nach DIN V 18599
8 [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)

Ist-Wert 3052 kWh/(m*-a)  Anforderungswert 129,89 kWh/(m?-a) X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehulle H,' ~§
Ist-Wert 0,74 WIi(m*-K) Anforderungswert 056 Wi(m>K) i
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 254 8 kWh/(m?-a) :
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Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen”
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG |asstflirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
» BAREA VR— kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
N lagen, fu -EE- L : :
) Muanmg by, A"m““a,,,,b",,,:fﬁ'f,f}:ﬂm EERogel nich gl P ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasindspe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
]
[0 weilere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage Summe” CoRn J
siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anla;
% b:;g‘aubau sowie boﬂih Modernisierung Im Fall § 80 Absatz 2 GEG : Summe olnnaluh :Nluh gegebenenfalls weiterer Ein In“g:r Anlage

6nnung mogll ; Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum 2weck der Inbetriebnahme in
g;i,ﬁj,;'fgm%g;gwpwmg;gmm AR sinem Glabdude singabau oder afgestal worden sind ader iner Uoer-
Antei agen angsregalung untertallen, garv rechnung im Einze
I EE an der Warmebereitsteliung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Rntgl Eg an qger warmebergllswlung oder da?n Warme-/Kalteenargiebedarf
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