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Exposé

Einfamilienhaus in Breisach

Attraktive Gewerbe-/ und Wohnimmobilie mit vielen
Moglichkeiten und viel Potenzial

Objekt-Nr. OM-311156
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.490.000 €

79206 Breisach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.400,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 4
Wohnflache 250,00 m? Carports 4
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Strom Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne Wohn- und Gewerbeimmobilie bietet die Moglichkeit Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach zu vereinen. Auf der linken Seite der Immobilie befindet sich im
Erdgeschoss eine Biiroflache mit ca. 130 m? und Sanitdaranlagen sowie Technik- und
Hauswirtschaftsraum. Die Raumlichkeiten sind offen und hell. Zusatzlich gibt es eine
uberdachte Terrasse.

Dartiber liegt die auferst grofiztigige Wohneinheit mit ca. 250 m?. Der grofie helle und offenen
Wohn-/Ess- und Kiichenraum wird in der Mitte optisch durch einen wunderschénen, von
beiden Seiten einsehbaren Kamin geteilt. Ein grofzugiger iiberdachter Balkon rundet das
Ambiente ab. Daneben gibt es 3 Schlafraiume sowie 2 Bade- und ein Ankleidezimmer. Uber
eine Treppe gelangt man in die offene sehr grof3ztigige Galerie an der ein weiterer Schlafraum
sowie ein Badezimmer angrenzen.

Auf der rechten Seite der Immobilie befinden sich eine Produktions- bzw. Lagerhalle mit ca.
250m? Flache und einer offenen dartiberliegenden Lagerebene. Der Zugang zu dieser Halle ist
auch durch ein grofies Rolltor méglich. Dieser Gebaudeteil bietet unzahlige
Gestaltungsmoglichkeiten und befindet sich in einem nicht final ausgebauten Zustand.

Hinter der Immobilie befinden sich weitere tiberdachte und teilweise abschlieSbare
Lagermoglichkeiten sowie ein kleiner gepflasterter Innenhof.

Auf dem Grundstiick befindet sich dartiber hinaus ein Carport mit 3 Stellplatzen. Dartiber
hinaus sind vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiicks denkbar weil die Freiflache
grof3 und unverbaut ist.

Ausstattung

Die Ausstattung ist hochwertig und modern in gedeckten neutralen Farben. Die Bader sind
grof3zligig gestaltet und alle Raume sind einladend und grof3zligig angelegt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie liegt in einem Gewerbemischgebiet in angenehmer Nachbarschaft.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/311156 Seite 9/9



	Exposé
	Einfamilienhaus in Breisach
	Attraktive Gewerbe-/ und Wohnimmobilie mit vielen Möglichkeiten und viel Potenzial
	Objekt-Nr. OM-311156
	Einfamilienhaus
	1.490.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

