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Exposé

Zweifamilienhaus in Kassel

Traumhaftes 1-2 Fam.-Haus in Niedrigenergiebauweise in
schonster Lage Kassel-Harleshausen

Objekt-Nr. OM-311177
Zweifamilienhaus

Verkauf: 879.000 €
Mobil: 0172 5632103

34128 Kassel
Hessen

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 890,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 4
Wohnflache 329,00 m? Garagen 2
Nutzflache 55,00 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Aufteilung Ausstattung

Das hier angebotene 2-Familien-Niedrigenergiehaus aus dem Jahr 1998 tiberzeugt mit seiner
nachhaltigen Bauweise, sowie einer vielseitigen Nutzbarkeit. Die variable Grundrissgestaltung
ist durch die Standerbauweise der Innenwande jederzeit seinen eigenen Vorstellungen und
Bedirfnissen anzupassen. Neben der urspringlichen Nutzung als 2-Familienhaus besteht die
Moglichkeit wie zurzeit durch eine nachtraglich eingebaute Innentreppe das Haus komplett als
Einfamilienhaus zu nutzen. Diese Treppenanlage lasst sich mit wenigen Handgriffen schnell
wieder zurtickbauen und die Decke kann ohne grof3en Aufwand geschlossen werden und
somit das Haus in den Ursprung eines 2-Familienhauses zurtickversetzt werden kann.

Auch der liebevoll angelegte Garten mit einem grofsen Koi-Teich und dem Platschern des
Wasserfalls wird Thnen gefallen und verspricht viele gesellige Stunden im eigenen Paradies.
Besonders in den Abendstunden werden Sie ohne Miuickenplage das heimelige Ambiente bei
einem Glas Wein, oder Bier genief3en kénnen.

Allgemeine Informationen

Das Kellergeschoss ist mit Hohllochziegeln 36cmdick massiv gemauert und von auf3en mit
einem weifsen Edel-Kellenputz verputzt.

Das Erd- und Dachgeschoss sind in Holzbauweise mit 2 x 75mm Blockbohlen und im
Zwischenraum mit Korkgranulat als Dammung 6kologisch errichtet.

Das Dach ist mit 180mm dicken Dammplatten isoliert.

Lassen Sie sich von dem einzigartigen Raumklima durch die natuirliche Holzbauweise
uberzeugen und machen Sie sich ein eigenes Bild dieser vielseitigen Immobilie.

Jede Wohneinheit hat eigene Stromzahler, Wasserzahler, Gaszdhler. Lediglich die
Einliegerwohnung ist gekoppelt mit dem Erdgeschoss, jedoch mit Zwischenzahlern. Weiterhin
besitzt jede Wohneinheit eine eigene Stromverteilung auch mit FI's. In allen Raumen sind SAT-
Antennenanschliisse verlegt. Die im EG und DG eingebauten hochwertigen SCHUCO-
Kunststofffenster haben Sprossenverglasung, umlaufende Sicherheits-Pilsverriegelung und
ISO-Sicherheitsglas mit 2 x 6mm VSG einbruchshemmend. Die Fenster und Ttren im KG sind
aus weiflen, warmegedimmten Aluminium- rahmen ebenfalls mit 2 x 6mm VSG und Zusatz-
Sicherheitsverriegelungen. Zwei im Garten eingelassene Zisternen mit je 6500 Liter
Fassungsvermogen dienen der Garten — und Teichbewasserung.

Ausstattung
Erdgeschoss:

Sie betreten die Immobilie tiber eine offene grofe Wohndiele. Von hier aus gelangen Sie in alle
Raume des Erdgeschosses. Der lichtdurchflutete, offene Wohn- und Essbereich mit
bodentiefen Fenstertiiren und direktem Zugang zu den Terrassen und dem Balkon wird Sie
begeistern. Die in 2018 erneuerte Stidterrasse mit tiber 70m?2, die in 2022 vollkommen neu
gestaltete, am grofien Teich gelegene, Westterrasse mit tiber 30m?, sowie der Ostbalkon,
erneuert in 2021 tiber die gesamte Lange von 14m mit eine Breite von 1,7m und herrlichen
Blick bis zum Meif3ner laden zum Verweilen und relaxen ein. Alle Freiplatze kénnen mit
grofen Markisen beschattet werden. In der, mit hochwertigen Einbaumdébeln ausgestattete
Kiiche, mit dem Zugang auf den grofen Balkon, werden Sie mit Freude die Gerichte fur Ihre
Lieben zubereiten, wahrend Sie den Blick tiber Kassel bis hin zum Meifiner genieflen kdnnen.
Der direkte Zugang in das Esszimmer, wie auch der Eingang vom Wohnflur ermdéglichen kurze
Wege. Das geraumige Schlafzimmer verfigt ebenfalls tiber eine grofie, bodentiefe Schiebettir
mit Austritt auf den Ost-Balkon, sowie eine direkte Verbindungstiir zum grof3ztigig angelegten
Badezimmer mit Eckbadewanne, Toilette, Bidet, Doppelwaschbecken mit Unterschrank und
einer Walk-In-Dusche. Die umlaufende, dimmbare LED-Beleuchtung der Spiegelfront setzt das
2021 komplett modernisierte Badezimmer perfekt in Szene und sorgt fiir eine entspannte
Wellnessatmosphére.

Ein naturlich belichtetes Gaste-WC befindet sich neben dem offenen Treppenhaus.
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Beheizt wird das Erdgeschoss sowie der Keller mit einer Gasbrennwertheizung Baujahr 1998,
diese wurde im Jahr 2015 komplett mit neuen elektrischen, sowie elektronischen Bauteilen
ausgestattet.

Im Erdgeschoss sorgt eine Fuf3bodenheizung flir angenehme Strahlungswarme, ebenso der
freistehende Holz- Kohleofen.

Dachgeschoss

In der, tiber eine separate Auf3entreppe erreichbare, Dachgeschosswohnung die zurzeit auch
uber die nachtraglich eingebaute Innentreppe erreichbar ist, erwartet Sie ein grofier, heller
Wohnbereich.

Durch die vielen Fenster in den Gauben, sowie den beiden bodentiefen, auf die 25m?2 grofie,
uberdachte Stid-Loggia fiihrenden Glastiiren fallt mehr als ausreichend Licht und Sonne.

Des Weiteren befinden sich derzeit 2 SchlafraAume in der Wohnung, erweiterbar auf 3 Zimmer,
davon kann einer wieder zurtickgebaut und als Kiiche mit allen erforderlichen Anschliissen
genutzt werden. Das grof3zligige Badezimmer mit 2 Fenstern, einer Eckbadewane, einer
Dusche, einer Toilette und einem Handwaschbecken kann man vom Flur aus betreten, ebenso
durch eine Verbindungstiir vom Schlafzimmer. Das Schlafzimmer hat eine breite Fensterfront
Richtung Osten. Das DG ist ausgestattet mit

einer eigenen Etagen-Gasbrennwertherme
Kellergeschoss:

Das Untergeschoss mit einer komfortablen Raumhohe von 2,50m erreichen Sie tiber eine
Innentreppe und tiber mehrere Auf3enttiren. Die mogliche Einlieger-wohnung, bestehend aus
einem hellen groflen Wohnraum, einem Schlafraumebenfalls mit einem grof3en Fenster und
Auflentiir in den Garten, sowie eine Kiiche mit Einbaumdébeln und einem grof3ziigigem
Badzimmer ausgestattet mit Badewanne, Dusche, WC, Waschbecken und Anschltsse fir
Waschmaschine und Trockner, ein kleiner Flur verbindet die Rdume. Selbstverstandlich
kénnen Sie die Einliegerwohnung mit ca. 55m? und einer zuséatzlich ca. 18m? grof3en Terrasse
auch vermieten. Diese Einheit ist wirtschaftlich von den anderen Einheiten getrennt. Des
Weiteren beinhaltet das Untergeschoss einen grof3en Kellerraum, genutzt als Waschkiiche und
ggfls. Gastezimmer mit ebenerdigen Ausgang in den Garten, ein kleines Bad mit Dusche, WC,
Urinal und Handwaschbecken, einen Heizungsraum und einem grofien Raum aufgeteilt als
Vorratsraum und Werkstattraum mit einem Ausgang in den Laubengang.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Vermutlich beste und schénste Lage Kassels

gelegen in Harleshausen keine 10 Minuten Fufiweg vom Habichtswald entfernt in einem
Fupweg am Ende einer Sackgasse. Das sehr gut eingewachsene und gepflegte Grundstiick
bietet Ruhe und Entspannung mit vielen Moglichkeiten, sowie einen herrlichen Blick tiber
ganz Kassel bis zum Meif3ner.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Rickseite mit Garten
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Galerie

Terrasse West
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Terrasse Sud
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Sudansicht
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Galerie
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Stidterrasse Blick gen Osten

www.ohne-makler.net/expose/311177 Seite 7/26



Galerie

Sudterrasse

Sudterrasse
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Galerie
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Blick auf West-Sudterrasse

Sonnenaufgang
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Wasserfall
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Winterlandschaft -
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Galerie
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Wohnzimmer

WZ mit Blick auf das Esszimmer
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Esszimmer

Richtung Stidterrasse
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Galerie

Kuche EG
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Galerie

Kiiche EG

Bad EG Bad EG
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Galerie

Bad EG

EG Gaste-WC
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Bad OG

www.ohne-makler.net/expose/311177 Seite 16/26



Galerie

Bad OG

Wohnzimmer OG
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Galerie

Flur OG

Laubengang unter Terrasse
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Galerie
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Grundrisse

::rr\r:-doachim Viereck " Be: Zahlungen und Schreiben bitte stets angeben
. Zusténdig Grundsticksabgaben?
Zimmer F112undF 113;F 217-F 219
Telefon 0561 787 2006
Faxnr. 0561787 882078
Email grundstuecksabgaben2 @kassel. de

Glavion 0. QUM

Grundstiicksabgabenbescheid
Mit diesem Bescheid teilen wir lhnen zur Vorbereitung der Grundsteuerreform Ihr Einheitswertaktenzeichen des

"

i mit. Informationen siehe Anlage.
Objekt

Objekt-Nr. Bezeicﬂr}g ¥ | ]Orlsbezirk lEmhextswenaktenzelchen Finanzamt
|Harlesh: )

Festsetzungen Grundsteuer B

Lig B2 s | " B

Jahr | Zeitraum Messk:»euag1 Hebesatz % | Unverénderte Jahressteuer

2022 [01.01.-3112. | 147,56 €| 490,00 [ 723,04 €|
_Summe | 72304 €

Sofern Sie am Lastschriftverf. teilnehmen, den féllige Betrdge abgebucht, Gutschriften verrechnet o. erstattet.

/IBAN / Kto.-Inhaber 1BIC [kurzbezeichnung Bank | Abbuchung _Auszahlung |

Grundstiicksabgaben P ) GENODES1KS1 |Volksbank Kassel Ja Ja
i . . W | |Géttingen | |
T _ MR-13-025875 |

Kunftige Falligkeiten:
Falligkeitstermine 15.0222

[ 150822 1511.22]

Grundsteuer B 18076 €| | 18076 € 180,76 €| 180,76 €| [

Al . AL 47,09 € AT00€.  A7,09€| 47,09€| l e el Ll i S| ) &
26,10 € 2610 € 26,10 € 2610 € I

Summe | 25395¢1 1.25095¢] . 25805 osse5q] — .1 ] e

Félligkeiten in kilnftigen Jahren: )

Falligkeitstermine [ 1502 | 1505  1508] 1511, ] |

Grundsteuer B | _18076€.  18076€ | 18076€| 18076 €| ! Il

Abfallgebiihr 47,09€| | 47,09€|  47,09€|  47,09€| G

StraBenreiniqung 26,10 € 2610 € 2610 € 2610 €

Summe_ i | 25395€| 25395€| 25395€ 25395¢€] 1 salate ioeibus

Abgabenbescheid
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

%

biiro fiir planung & zeichnung

ondreas dietz hochlondstr. 8 35279 neu.-mengsberg

neubau eines wohnhauses

. ——

34128 kassel

2239
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B el

bauherr :
34128 kossel

11,00

plomer

bouted :

dachgeschoB

plon - nr.

3-161/98

dotum : 18.08.1998

meBstob. m =1:100
¥

gez. : andrees dietz
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Exposé - Grundrisse

=)
SPRENGNETTER
~

Marktwert (nach § 16 PfandBG) J
993.000 € 742.000 €
pro m* Wohnfliche 3.288 € pro m* Wohnfliche 6

im0, 1110 1Ch o1 Auftraggeber PN-2021-45079812 90921799 20|52
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Grundrisse
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