Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Margetshochheim

Luxeriose stilvolle Wohnung am Main

Objekt-Nr. OM-311205
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
Margarete Parsons

Pointstr. 15
97276 Margetshochheim

Bayern

Deutschland
Baujahr 2011 Mietsicherheit 5.400 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 4,00 Ubernahmedatum 01.11.2024
Wohnflache 133,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 50,00 m? Schlafzimmer Z
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 115 € Etage 1. OG
Heizkosten 135 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Fupbodenheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende Immobilie, bei der es sich um eine schéne und fast neuwertige, aufierst
gepilegte Wohnung im ersten OG handelt, zeichnet sich durch eine gehobene
Innenausstattung aus. Sie kann zum 01.11.2024 bezogen werden.

Zu dem Apartment zdhlen neben 4 attraktiven Zimmern nicht nur ein Badezimmer mit grofier
Dusche und Badewanne, sondern auch ein separates Gaste-WC. Auf der Eingangsterrasse aus
Muschelkalk und dem 56m2 begriinten Dach mit 22m2 Eichenholzterrasse und einem grof3en
Eichentisch lasst es sich wunderbar vom Alltagsstress erholen.

Wenn Sie durch die Eingangsgaupe den offenen Wohnbereich betreten, befindet sich links das
Wohnzimmer und rechts das Esszimmer mit Ktiche. Die Kiiche Marke Leicht mit Miele-
Einbaugeraten besteht aus einer Kochinsel und den in der Wand integrierten
Einbauschranken, in denen alle Haushaltsgerate und viel Stauraum verborgen und einem
offenen Regal.

Im Gang zwischen Wohnzimmer und Schlafzimmer befindet sich links eine Géstetoilette und
rechts die Garderobe.

Das Schlafzimmer ist durch eine Treppe mit einem hochwertigen en Suite Badezimmer mit
begehbarer Dusche und Badewanne und einem voll méblierten Kleiderzimmer verbunden.

Im Eingangsbereich fihrt eine Treppe in das Erdgeschof3, in dem sich ein zweites
Schlafzimmer mit einem Duschbad befindet. Vor dem Eingang zum Schlafzimmer ist eine
kleine Garderobe.

Stauraum fur Ihre finden Sie in der umgebauten Garage mit Regalsystemen. Auch ist dort
Platz far ein oder zwei Fahrrader.

Die Wohnung kann leer, mobliert oder teilmoébliert gemietet werden. (Hochwertige moderne
Moblierung wie auf Bildern)

Ausstattung

Warmeabweisende Rollos zur Stidseite

LED Einbaustrahler

en Suite Bad

Glasfaser

Fuf3bodenheizung

leicht geweiftes Eichenparkett

hochwertige Feinsteinfliesen

elektrische Fussbodenheizung im Masterbad am Waschbecken
begehbarer Kleiderschrank

Schuhraum mit Regalen

Dachterrasse mit Eichenholztisch
Vollbambussichtschutz auf Muschelkalkterrasse

Leichtktiche(Neupreis 55000.-€) mit Miele Geraten: Splilmaschine, Induktionsherd, Ofen,
Kuihlschrank.

Waschraum ftir Waschmaschine und Trockner (aufeinandergestellt)

umgebaute Garage mit Regalen.
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Nichtraucherhaus, jedoch schéne Terasse zum Rauchen

Kleine Hunde bis 6 kg.

Die begriinte Dachterrasse muf3 gepflegt werden.

Benotigte Unterlagen bei Wohnungsbesichtigung:

Personalausweis

3 Gehaltsabrechnungen

Mieterselbstauskunft

Schufa-Auskunft

Mietschuldenfeiheitsbescheinigung

Lage

Das Objekt finden Sie im Altort von Margetshéchheim; 30m zum Main. Die Buslinien 11, 521
und 8065 sind fuBlaufig zu erreichen. In der Nahe gibt es verschiedene Restaurants, Arzte,
Backereien, ein Café und einen Supermarkt. Sie konnen aus der Wohnung heraus direkt am
Main entlang joggen oder Fahrrad fahren. Uber den Fufigangersteg gelangen Sie ins
malerische Veitshéchheim. Heckenwirtschaften und ein Badesee sind per Fuf3 zu erreichen.
Und im Gegensatz zu Veitshéchheim, haben Sie in Margetshéchheim den phantastischen
Blick auf die Weinberge gegentiber. Auch sollte zu erwdhnen sein, dafy Margetshochheim die

einzige Gemeinde ist, die direkt ohne Schnellstrafen oder Parks am Main gelegen ist.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/311205 Seite 3/17



Eingang Wohnungseingang + kl. Terrasse
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Essbereich

Kuche
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Garderobe

Gaste-WC
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Treppe im SZ zum ensuite Bad
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Bad

2. Schlafzimer
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Galerie

2. Schlafzimmer

\

2. Schlafzimmer
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Duschbad

Duschbad
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Galerie

Kkl. Terrasse
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Galerie

Dachterrasse Dachterrasse

Terrasse
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Lounge
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Eingang EG tber Loun;
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Galerie

Main in Margetshochheim

Blick von Einfahrt auf Main
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