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Exposé

Ferienhaus in Schluchtern

Haus fur Ruheliebende auch als Hauptwohnsitz

Objekt-Nr. OM-311211
Ferienhaus

Verkauf: 295.000 €

Ansprechpartner:

Andrea Engelhardt Lyon

Bornweg 9

36381 Schltichtern

Hessen

Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.800,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Holz Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde in 2022 massiver Bauweise nach giiltiger ENEV gebaut. Die hohen
energetischen Anforderungen eines Wohnhauses wurden baurechtlich erfiillt und es ist als
Hauptwohnsitz nutzbar. Das Haus ist flir 2 Personen ausgelegt. Umbau méglich.

Der Mittelpunkt des Hauses ist der Tiroler Grundofen, ein grof3ziigiges Bad mit Wanne-Dusch-
Kombi, Eiche Fertig-Parkett, voll ausgestattete Kiiche. Ein weiteres Highlight ist die 84 qm
teiliberdachte Holzterrasse mit Stidausrichtung, welche in der Wohnflachenermittlung
berticksichtigt wurde. Hier haben Sie den ganzen Tag Sonne.

Ausstattung

Die Hauptheizung des Hauses ist ein sog. Grundofen, welcher mit Holz befeuert wird. Ferner
verfligt das Haus tiber einen Vaillant Gas- Raumheizautomat. Fuf3bodenheizung ist
vorgerustet. Das Gebaude ist mit Strom, Wasser, Gas und Internet (50MBit) erschlossen.

Das Grundsttick verfligt tiber eine 7m3 Regenwasserzisterne. Abwasser wird tiber eine
geschlossene Grube 10m3 erfasst. Eine Umrtlistung auf Bio Klaranlage ist bei Nutzung als
Hauptwohnsitz moglich.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiiche, Kamin

Sonstiges

Das Grundstiick selbst bietet sehr viele Moglichkeiten sich kreativ zu verwirklichen. Auf den
ca. 1.800m2 Grundstiick kann ein zuséatzliches Haus gemaf3 Bebauungsplan errichtet werden.
Ferner ist im Preis eine kleine Besucherhiitte enthalten.

Das Grundsttick ist komplett eingezidunt und hat 1 grofes Zugangstor und 2 Zugangstiren.

Das Gesamtgrundstiick sind ca. 2.800m2 und mit dem Haus werden davon ca. 1.800m2
verkauft. Grundsticksflache wird durch Teilung noch genau ermittelt. Optional ist der Kauf
fiir das gesamte Grundstiick méglich.

Auf den beigefliigten Gundriss im EG wurde der Windfang ohne Turéffnung erstellt. Die Kiiche
grofer da die SPK entfallen ist und der Lesebereich im OG nicht ersichtlich und farblich
markiert. Das alles waren Anderungen in der Ausfiihrung und wurden in der Planung nicht
mehr angepasst.

Lage

Das Anwesen liegt im OT Hutten, im Feriengebiet ., Am heiligen Born", umgeben von Wiesen,
Feldern und Wald. Wandern und spazieren kann man direkt ab der Hausttr. Das
wunderschéne Biosphéarenreservat Hoch Rhén ist in ca. 45 Minuten mit dem Auto gut zu
erreichen. Unterhalb des Grundstiicks liegt ein ruhiger Campingplatz und nebenan ein

kleines, aber sehr schones Freibad. Im Ort selbst gibt es ein kleines Ladchen fiir den taglichen
Bedarf.

In nur 8km Entfernung liegt das Zentrum des Luftkurortes Schltichtern, mit allen
Annehmlichkeiten. Hier finden Sie alle Arten von Geschéaften, einen Baumarkt, Tankstellen,
Restaurants, Cafes und ein Krankenhaus. Auch kulturell und historisch hat Schliuchtern
einiges zu bieten. Die Domstadt Fulda, mit ihrem Barockviertel und Schloss liegt nur ca.
25km mit dem Auto von Hutten entfernt.

Das Grundstiick ist nicht fir landwirtschaftliche Tierhaltung geeignet.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 78,90 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Luftbild Haus und Anwesen
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Galerie

Terrasse /Eingangsbereich

Terrasse
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Galerie

Besucherhititte
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Galerie

Blick von Besucherhtitte

Flur Wohn-/Essbereich
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Galerie

Blick Flur/Fernsehbereich

Schiebetur auf Terrasse
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Zﬁgang Obf;rgeschoss
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Bad

Bad
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Galerie

Abstellraum
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Kuche
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Kuche

Galeriebereich
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Blick auf Treppe

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleidezimmer
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Galerie

Lesebereich
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Grundrisse
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Grundrisse

Lesebereich Galerie

e = » o Briistungsgelédnder Holz
AREARRAEENA RN RRAPAR
7 | 3
e e LT R
| BE
=
[HRRRRARRNEN .
q | 8% b —— gug 8
i
B ‘ 5 m
A | e I —
27 3.40° B
T TR
h;
85 10 3.30° 26
o P
s

www.ohne-makler.net/expose/311211

Seite 18/20



Grundrisse
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Grundrisse

Dachkonsruklion . Stalik
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