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Exposé

Erdgeschosswohnung in Munster Kinderhaus

Geraumige Eigentumswohnung im griunen Stadtteil von

Baujahr

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

Ubernahmedatum

Miunster

Objekt-Nr. OM-311240
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 310.000 €

Ansprechpartner:
acarado GmbH, Frau Wefringhaus

48159 Miunster Kinderhaus
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
1978 Zustand gepflegt
3,50 Schlafzimmer 2
84,00 m? Badezimmer 1
Gas Etage Erdgeschoss
358 € Garagen 1
ab Datum Heizung Zentralheizung

01.10.2024
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen diese schéne Eigentumswohnung im Herzen von Miuinster vorstellen zu
durfen — die Wohnung liegt im ruhigen Stadtteil Miinster Kinderhaus. Die Eigentumswohnung
befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, welches sich an einer Verkehrsberuhigten
Strafie befindet.

In dieser gerdumigen Eigentumswohnung finden sowohl Paare, als auch junge Familien mit
Kind auf rund ca. 84 m2 viel Platz um sich gemtitlich einzurichten. Die 3 %2 Zimmer sind
dabei sehr einladend aufgeteilt. Die Wohnung verfiigt tiber ein Kinderzimmer, mit Zugang zu
einem Kkleinen Balkon, ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne.
Uber den hellen Flur mit Abstellkammer kommt man zum Esszimmer, welches viel Platz fir
einen grofien Esstisch bietet. Direkt daneben befindet sich die Kiiche, die durch eine moderne
Einbaukitiche hervorsticht. Durch das Esszimmer gelangt man tiber zwei Stufen in das
grofiziigige Wohnzimmer, welches durch die grofen Fenster zum Balkon lichtdurchflutet ist.
Der grofie Balkon, von dem man in den Hausgarten blicken kann, bietet Platz fir ein
gemutliches Abendessen mit der ganzen Familie (Stidbalkon).

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit jeweils 3 Wohnungen
auf jeder Etage. Die Wohnung verftigt in jedem Raum tiber Rollldden, die ein Abdunkeln
ermoglichen.

Das Bad der Wohnung befindet sich in einem guten Zustand und ist schlicht gehalten. Die
kompakte Kiiche ist durch die perfekt eingepasste Einbauktiche in L-Form ein richtiges
Raumwunder. In der Kiiche befindet sich zudem eine Geschirrsptiler, sowie ein grofier
Kiihlschrank. Durch den angrenzenden Essbereich bekommt man das Gefiihl einer offenen
Kiiche. Durch den im Eingangsbereich eingebauten Schrank, lassen sich Haushalts-utensilien
wie Reinigungsmittel und Staubsauger gut verstauen. Andernfalls kann der Schrank durch
wenig Aufwand zu einer eingebauten Garderobe umfunktioniert werden.

Der grof3e, zum Haus gehorige Garten ist gepflegt und bietet die Moglichkeit fiir Kinder sich
drauflen, in einem gesicherten Bereich auszutoben. Zur Wohnung gehort ein eigenes
grof3zligiges Kellerabteil, welches Platz fir Aufbewahrung und Fahrrader bietet. Im Keller
befindet sich zudem eine Waschktiche mit zugewiesenem Platz flir die Waschmaschine und
Platz far einen Waschestander. Weiter bietet die Wohnung durch ihren Stellplatz in einem
Doppelparker die Moglichkeit ein Auto abzustellen.

Die Beheizung der Wohnung sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber eine Erdgas
Zentralheizung. In jedem Raum befindet sich ein Heizkorper. Die Energieeflizienzklasse laut
vorhandenem Verbrauchsausweis betragt Klasse C. Die Wohnung erfiillt hohe
Energieeflizienzstandards, was zu niedrigeren Energiekosten fiihrt. Das spart langfristig Geld
und ist gleichzeitig umweltfreundlich.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Wirtschaftliche Aspekte:

Die Vermietung der Eigentumswohnung dieses gepflegten Mehrfamilienhauses stellt eine
attraktive und stabile Einnahmequelle dar. Die hohe Nachfrage nach Wohn in der
Universitatsstadt Miinster gewéhrleistet eine hohe Auslastung und geringe Fluktuation, was
das Objekt zu einer sicheren und lukrativen Kapitalanlage fiir Investoren macht.

Insgesamt bietet das Objekt ein seltenes Investment mit hohem Wertsteigerungspotential. Bis
zum Verkauf der Immobilie, ist die Wohnung aufgrund ihrer modernen sowie hochwertigen
Ausstattung, der attraktiven Gestaltung des Aufienbereiches und der hervorragenden Lage, zu
einem Preis von 14,84 €/qm vermietet. Die aktuellen Mieter werden zum 31.10.2024
ausziehen.
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Die Eigentiimergemeinschaft verftigt tiber eine angemessene Instandhaltungsriicklage, um
eventuelle Reparaturen oder Modernisierungen zu finanzieren. Dies tragt zur langfristigen
Werterhaltung bei.

Lage
Die Eigentumswohnung liegt in einer sehr ansprechenden Lage in Muinster, die sowohl Ruhe,

als auch Zentralitat bietet. Die Nachbarschaft ist gepragt durch eine ausgeglichene Mischung
von Mehr- und Einfamilienh&dusern und bietet ein gepflegtes Umfeld.

Die Wohnung liegt in einem verkehrsberuhigten Bereich und bietet somit eine hohe
Lebensqualitat. Auch der kurze Weg zu einer kleinen Parkanlage mit Teich sorgt fiir einen
erholsamen Ausgleich zum oft stressigen Alltag. Dennoch ist die Lage der Wohnung durch ihre
sehr gute Anbindung an der 6ffentliche Verkehrsnetz nicht abgelegen. Die nachste
Bushaltestelle befindet sich im Umkreis von 100m und mit dem Auto gelangt man in 10 min
auf die Al sowie in 15 min in die Innenstadt von Miinster.

Dartiber hinaus liegen alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe.
Diverse Einkaufsmoglichkeiten, die teilweise nur 200m entfernt sind, liegen nur wenige
Gehminuten entfernt. In Unmittelbarer Nahe befindet sich zudem ein Kindergarten sowie ein
Spielplatz. Die nachste Grundschule ist nur rund 1 km von der Wohnung entfernt, was diese
Wohnung perfekt fiir junge Familien macht. Weiter sind in der Nahe Arzte sowie Apotheken
und eine Tankstelle anzutreffen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 98,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Stidbalkon mit Markise
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Galerie

Wohnzimmer mit grofem Balkon

Geraumiges Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/311240 Seite 5/13



Galerie

Wohnzimmer mit Esszimmer

Geraumiges Esszimmer
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Galerie

Esszimmer mit Zugang zur Kiiche

Moderne Einbauktiche
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Einbauktiiche mit E-Geraten

Grofies Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer mit Nordbalkon
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Galerie

Kinderzimmer

Bad mit Badewanne
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Galerie

Heller Wohnungsflur

Wohnungsflur
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Hausflur

Wohngebaude
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Grundrisse
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