‘N

ohne-makler e

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Wohlfuhlpaket: Modernes, zentral gelegenes und ruhiges
Einfamilienhaus!

Baujahr 2017

Grundstucksflache 400,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 4,00
Wohnflache 120,00 m?2
Energietrager Strom

Summe Nebenkosten 500 €

www.ohne-makler.net/expose/311249

Objekt-Nr. OM-311249
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.400 € + NK
22175 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Mietsicherheit 7.200 €
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessenten,

ich freue mich, Ihnen heute ein auBergewohnlich attraktives Einfamilienhaus prasentieren zu
durfen. Dieses Haus zeichnet sich nicht nur durch seine Seltenheit, sondern auch durch seine
besondere Anziehungskraft aus. Mit einzigartigen Ausstattungselementen bietet dieses
Anwesen ein exklusives Wohngefiihl, dass seinesgleichen sucht.

Das Einfamilienhaus besticht nicht nur durch seine asthetische Erscheinung, sondern auch
durch seine grofziigigen Wohnrdume und die durchdachte Raumaufteilung. Jeder Raum
wurde mit Liebe zum Detail gestaltet und bietet h6chsten Wohnkomfort. Zudem verftigt das
Haus tiber einen traumhaften Garten, der zum Verweilen und Entspannen einladt.

Wenn Sie auf der Suche nach einem einzigartigen und seltenen Einfamilienhaus sind, das all
Ihre Wohntraume erftillt, dann sollten Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen lassen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von

dem im Jahr 2017 erbauten Viebrockhaus in zweiter Reihe. Hier haben Sie die Chance
zentrales und sehr ruhiges Wohnen miteinander zu kombinieren.

Ausstattung

Einbauktiiche

- Gegensprechanlage mit Video

- Gaste-WC mit Fenster

- Hauswirtschaftsraum

- heller Eingangsbereich

- Garten

- zwei Terrassen

- Stellplatze ftr Auto und Fahrrader
- dezentrale Luftungsanlage

- Vollbad

- Spitzboden

- Nebenkosten: 500,- EUR inkl.
Strom, Wasser, Heizung, Internet, Telefon
- 3 NKM Kaution

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Sie wiinschen sich eine sehr ruhige und griine Umgebung fiir Ihren neuen Lebensmittelpunkt

und trotzdem moéchten Sie nicht auf Infrastruktur und die Nahe zur Hamburger City
verzichten?

Uberzeugen Sie sich bei einer Hausbesichtigung selbst von den Vorziigen dieser Lage.
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Die Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist durch eine fusslaufig erreichbare
Bushaltestelle gegeben. Somit erreichen Sie in kiirzester Zeit z.B. die S-Bahn-Station Berne,
Farmsen oder Wellingsbtittel.

Mit dem Auto erreichen Sie die Autobahn Al und A24 in wenigen Minuten,

die Hamburger Innenstadt in ca. 20 min.

Auch das sehr schone Alstertaler Einkaufszentrum (AEZ) befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Samtliche Schulformen und einige Kita's ebenso.

Das Gymnasium Grootmoor ist in 5 Gehminuten erreichbar.

Umfangreichste Sport-und Freizeitmdéglichkeiten kénnen sich hier auch schnell ergeben.

Machen Sie einen Spaziergang oder joggen in freier Natur, schrag gegentiber schlief3t sich ein
kleines Waldgebiet an.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Auffahrt Eingang zur Strafie
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Hinterer Gartenbereich

Terrasse Suidseite
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Galerie

Garten Westseite
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Galerie

Flur Eingang

Eingangstur
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Galerie

Wohnbereich I

Wohnbereich II
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Galerie

Wohnbereich I+11

Offene Kiiche
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Galerie

Tresen Kiiche

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Offene Treppe
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Galerie

Aufgang 1. Etage

Kind I
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Galerie

Kind I

Kind II
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Galerie

Kind II

Kind II
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Galerie

Empore

Schlafzimmer Eltern
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Galerie

Schlafzimmer Eltern

Vollbad
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Galerie

Vollbad

Vollbad
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