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Exposé

Einfamilienhaus in Bestensee

Einzigartiger Bungalow m. Kathedraldach in Traumlage
Bestensee, See und Wald zu FuBB erreichbar

Objekt-Nr. OM-311262
Einfamilienhaus

Verkauf: 759.000 €

Ansprechpartner:
Rafael Z.
Mobil: 0151 14112111

15741 Bestensee

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 850,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 135,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 159,00 m? Heizung Fupbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Sie haben jetzt die Gelegenheit, ein auf3ergewdhnliches und gepflegtes Einfamilienhaus in
begehrter Lage zu erwerben. Diese Niedrigenergie-Einfamilienhaus bietet Ihnen nahezu alles,
was Sie sich von einem modernen und komfortablen Zuhause wiinschen.

Hier einige Eckdaten:

*Neubau 2019, Erstbezug 2020

*Wohnflache: 135 gm in einem stilvollen Bungalow mit Kathedraldach und hohen Decken im
Wohnbereich

eLage: Sehr ruhige Anliegerstrafie am Waldrand, nur 200 m vom See entfernt
*Grundstiick: Lickengrundstiick mit viel Privatsphare, kein Neubaugebiet
*Nachbarschaft: Freundliche, hilfsbereite und ruhige Anwohner

Ausstattung:

*Gehobene Ausstattung: Helle R&ume dank grofier Fenster und sonniger Stid-West-
Ausrichtung

*Heizung: Sparsame und nahezu lautlose Warmepumpe mit Fuf3bodenheizung zum Heizen
und Kuihlen, Energiebedarf laut Energieausweis 24,3 KWh/(gqm im Jahr), Kat. A+,
Tatsachlicher Verbrauch liegt bei 21,8 KWh/gqm pro Jahr

*Kamin: Design-Kamin mit gebogener, 3-seitiger Verglasung und separater Frischluftzufuhr
uber Schornstein

*Kiche: Offene Marken-Design-Kiiche mit Mittelinsel und LED-Beleuchtung
*Bodenbelag: Grof3e Design-Fliesen im gesamten Haus, ohne Turschwellen
*Schallschutz: Optimiertes Schallschutz-Konzept bei Wanden und Ttren

*Badezimmer: Mit freistehender Mineralguss-Badewanne, barrierefreier Dusche und LED-
Lichtkonzept

sTerrassen: 50 qm Terrasse am Wohnzimmer, 20 gqm Terrasse am Schlafzimmer, 20gm am
Arbeits- und Kinderzimmer

Raumaufteilung:

eWohnbereich: Grofies, offenes Wohnzimmer mit Kamin und Fensterfront zum Garten mit
einer bis zu 4 Meter hohen Decke

eKiiche: Offene Kiiche mit Blick auf Garten und Kamin
*Badezimmer: Bad mit Wanne und Dusche sowie Gaste-WC mit grofer Dusche

eSchlafrdume: Kinderzimmer und Arbeitszimmer, jeweils mit Balkontiir, Schlafzimmer mit
separater Terrasse

*Zusatzflachen: 35 qm grofie Laube mit vielseitigen Ausbauméglichkeiten (z.B. als Gastehaus,
Werkstatt, Fitnessraum, Sauna, Anliegerwohnung etc.)

sStellplatze: 2-3 Stellplatze fir Fahrzeuge
*Sicherheit: Komplett eingezauntes Grundstiick
HINWEIS: Es handelt sich um einen Privatverkauf ohne Maklerprovision. Fiir eine

Besichtigung bitten wir vorab um eine Selbstauskunft sowie eine Finanzierungszusage der
Bank oder einen Nachweis tiber ausreichende finanzielle Mittel.

www.ohne-makler.net/expose/311262 Seite 2/18



Ausstattung

Dieses Einfamilienhaus besticht durch seine exklusive Ausstattung und hochwertige
Materialien, die h6chsten Anspriichen gerecht werden.

Markenktiche: Die moderne Kiiche ist mit modernen Gerédten ausgestattet, darunter zwei
Spuilmaschinen, ein Einbau-Kiihl- und Gefrierschrank sowie ein Backofen.

Sanitaranlagen: Im gesamten Haus wurden Villeroy & Boch Sanitdranlagen verwendet, die
durch zeitloses Design und Qualitat tiberzeugen.

Armaturen: Hochwertige Design-Armaturen in allen Badern sorgen fiir Funktionalitat und
Stil.

Fliesen: An Wanden und Béden finden Sie grofie italienische Fliesen aus Feinsteinzeug in den
Magien 80x80 cm, die durch ihre edle Optik und Langlebigkeit tiberzeugen.

Designmobel und Accessoires in Bad und WC: Die sorgfiltig ausgewahlten Designmoébel und
stilvollen Accessoires verleihen jedem Raum ein elegantes Ambiente.

Augplenbereich: Die individuelle Zaunanlage mit automatischem Tor bietet neben Sicherheit
und Komfort auch ein einmaliges Design, wahrend die Terrasse ebenfalls aus 80x80 cm
grofien Feinsteinzeugplatten nicht nur optisch ansprechend ist, sondern auch bis zu 2 Tonnen
befahrbar.

Durchgangiges Design: Der Bodenbelag im Haus und im Terrassenbereich folgt einem
einheitlichen Designkonzept, das fiir ein harmonisches Gesamtbild sorgt.

Kamin: Der dreiseitige Design-Kamin (9 kW) mit gebogenem Sicherheitsglas ist ein optisches
Highlight im Wohnbereich und sorgt flir Warme und ein gemtitliches Ambiente. Das
Kaminfeuer ist im ganzen Wohn- und Kiichenbereich zu sehen.

Elektrische Rollladen: Die elektrisch betriebenen Rollladen bieten zusatzlichen Komfort und
Schutz.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Die Raume in Ubersicht:

- Kuiche- und Wohnbereich, 53qm

- Kinderzimmer, 11qm

- Arbeitszimmer, 12gqm

- Schlafzimmer, 13qm

- Hauptbadezimmer, 9gqm

- Gaste-WC, 4qm

- Hauswirtschaftsraum, 9gm

- Flur/Ankleide, 11gm

- Diele, 13qm

- separate Laube im Garten, 35qm

- Wohnflache Haus zzgl. Nutzfliche Laube ca. 170 qm
- zusatzlicher Dachstuhl im Haus, 24 qm

- Gesamte Uberdachte Nutzflache 194 qm
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Lage

Idyllische Naturnahe: Das Einfamilienhaus liegt in der charmanten Gemeinde Bestensee im
Landkreis Dahme-Spreewald, Brandenburg. Umgeben von malerischen Waldern und Seen, ist
diese Lage ein Paradies fir Naturliebhaber. Die Nahe zur Natur ermoglicht zahlreiche
Freizeitaktivititen wie Wandern, Radfahren und Wassersport. Gleichzeitig bietet die
Umgebung eine ruhige und entspannende Atmosphare, fernab vom Trubel der Stadt.

Hervorragende Anbindung: Trotz der idyllischen Lage ist Bestensee optimal angebunden. Die
Autobahn A13 erreichen Sie in wenigen Minuten, wodurch Berlin und Dresden schnell
erreichbar sind. Der Regionalbahnhof Bestensee bietet regelméfige Zugverbindungen, mit
denen Sie das Berliner Stadtzentrum in weniger als 30 Minuten erreichen kénnen. Diese
Kombination aus ruhigem Landleben und schneller Erreichbarkeit der Hauptstadt macht
Bestensee besonders attraktiv ftir Pendler.

Umfassende Infrastruktur: Bestensee verfiligt tiber eine gut ausgebaute Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten befinden
sich in unmittelbarer Nahe, sodass Sie alle wichtigen Einrichtungen bequem erreichen. Auch
medizinische Versorgung und andere Dienstleistungen sind vor Ort vorhanden, was den Alltag
angenehm und unkompliziert macht.

Familienfreundliche Nachbarschaft: Die Nachbarschaft zeichnet sich durch gepflegte
Einfamilienhduser und freundliche, hilfsbereite Anwohner aus. Das Wohngebiet liegt in einer
ruhigen Anliegerstrafle, die fiir eine sichere und angenehme Wohnatmosphare sorgt.

Die perfekte Balance: Bestensee bietet eine einzigartige Kombination aus naturnahem Wohnen
und exzellenter Erreichbarkeit stadtischer Angebote. Diese Lage ist ideal fiir alle, die die Ruhe
und Schénheit der Natur genieflen mochten, ohne auf die Vorzlige einer guten Anbindung an
die Stadt zu verzichten. Ihr neues Zuhause in Bestensee vereint das Beste aus beiden Welten.

In nur 20 Minuten erreichen Sie den Badestrand des Patzer Hintersees bequem zu Fuf3 oder
in 7 Minuten mit dem Fahrrad. Dort erwartet Sie auch ein empfehlenswertes See-Restaurant,
ideal fir entspannte Stunden am Wasser.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse
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