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Exposé

Reihenhaus in Florsheim

Familienfreundliches Traumhaus Florsheim

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

2010

100,00 m?
3

5,00
141,00 m?
160,00 m?
Fernwarme

360 €

www.ohne-makler.net/expose/311317

Objekt-Nr. OM-311317

Reihenhaus

Vermietung: 2.100 € + NK

Ansprechpartner:
GbR Alpha Wolf

Anne-Frank-Weg 5b

65439 Florsheim
Hessen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

6.300 €

ab Datum
01.12.2024
gepflegt

4

2

2

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Ausstattung

* Kfw Effizienzhaus 55

* sonniges Grundstiick, optimale Ausrichtung

* 2 PKW-Stellplatze, je Euro 50,--

* Wohnraumliftung

* Fenster mit Isolierverglasung

* formschoéne, moderne Sicherheitshaustir inkl. Vordach

* Wohnflache ca. 141 qm

* Nutzflache Spitzboden ca. 21 qm (bequem tiber Bodentreppe erreichbar)

*Grofiztigige Terrasse mit angrenzendem Garten; Zugang tiber komfortable zweifltigelige
Terrassentur

* Tageslicht-Géaste-WC im EG

* helles gerdumiges Tageslichtbad im OG mit bodenbtindiger Dusche, Acryl-Badewanne,
formschones Porzellanwaschbecken, NV-Spots

* ausgebautes Duschbad im Dachgeschof3 mit Dusche und Duschkabine

* moderne Sanitarobjekte und Armaturen

* separater Hauswirtschaftsraum mit Anschluss flir Waschmaschine und Trockner
* geschlossene Kiiche

* frostsichere Garten-Wasserzapfstelle

* hochwertige WeifSlack-Innentiiren; zum Wohnzimmer Glastiir

* massive Echtholz Treppenstufen in Buche; passender Handlauf

* moderne Sensorauf3enleuchte mit Mini-Sensortechnik am Eingang

* moderne Sensorleuchte fir Terrasse

* Sat-Anlage & Anschliisse in allen Rdumen

* optimal ausgeleuchtete, lichtdurchflutete Dachgeschof3zimmer durch grofie
Dachflachenfenster Isolierglas

* Innenfensterbanke in hochwertigem Marmor weif3

* Erdgeschof3 komplett gefliest mit attraktiven Feinsteinzeug-Fliesen & Fufbodenheizung
*Béden im Ober- und Dachgeschoss mit hochwertigem Laminat

*Rauhfaser im gesamten Haus, in Farbe weif3 gestrichen

* Warmwasser und Heizung tber Pelletsheizzentrale/Nahwarme

Bei den dargestellten Bildern handelt es sich um Einrichtungsbeispiele.

Ausstattung

Gehobene Ausstattung
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Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in Florsheim.

Die Stadt gehért dem Main-Taunus-Kreis an und befindet sich in verkehrstechnisch idealer
Lage mitten im Herzen des Rhein-Main-Gebietes, auf etwa halber Strecke zwischen Frankfurt
am Main und den Landeshauptstiadten Wiesbaden und Mainz. Flérsheim am Main ist tiber
mehrere Autobahnen gut zu erreichen, ist an die S-Bahn-Strecke Frankfurt-Wiesbaden
angebunden und nur wenige Kilometer vom Frankfurter Flughafen entfernt.

Florsheim ist ein ausgezeichneter Bildungsstandort. Sechs Kindertagesstatten inklusive U3-
Betreuung in stadtischer und kirchlicher Tragerschaft, zwei Grundschulen mit
angeschlossener Schulkinderbetreuung, sowie eine Haupt- und Realschule als auch ein
Gymnasium machen es moglich, den kompletten Bildungsweg vor Ort in Flérsheim zu
absolvieren.

Zahlreiche Fachgeschéfte in der Innenstadt und im Einkaufszentrum "Flérsheim Kolonnaden"
bieten die Infrastruktur ftir den taglichen Bedarf. Die Stadthalle ist ein modernes und
leistungsstarkes Zentrum fur kulturelle Veranstaltungen, Tagungen und Messen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 74,80 KWh/(m?2a)
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Wohnzﬁnmer fnit Zugang zum Gart
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Galerie

Mogliche Kiicheneinrichtung Treppe im Erdgeschof’
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Shlafzimmér

Zimmer Obergeschof3
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Galerie

Btiro im Obergeschof3
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Treppe mit massiven Holzstufen

Kinderzimmer Dachgeschoss
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Galerie

Zimmer Dachgeschof3 Abstellraum im Dachgeschof3
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Bodentreppe im Dachgeschof

Zugang zur Terrasse/Garten
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Galerie

Hauseingang

Gaste-WC mit Fenster im EG
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Galerie

Gaste-WC im EG

Bad im Obergeschof3 mit Eckwann Bad im Dachgeschof3

www.ohne-makler.net/expose/311317 Seite 12/17



Grundrisse
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Grundrisse
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LEGENDE
Legende Elektro:

56}{@333@@@305&@.@{ LrHELE<

Steckdose
Doppelsteckdose
Telefondose

SAT Dose
Elektroherd
Spulmaschine
Kuhlschrank
Dunsiabzug
Brennstefle

Niedervolt-
Spot-Ligths

Wandlampe
Ausschalter
Kontrolischalter
Senenschalter
Jalousieschalter
Viechselschalter
Klingsltaster
Kreuzschalter
Sprechstslle
Untervertailung

Legende Sonstiges:

HK=Hzizkérper
HTW=Handtuchwarmer
BEL=Bodeneinlauf
BR=Bristung
OKR=Cberkante Decke
UKD=Urterkante Decke
DD=Deckendurchbruch
WDB=Wanddurchbruch
GF=Grundfiache
LU=Fensterifter
AZ=Aussenzapfstelle
BF=Bodenfliesen
WF=Wandfliesen

SA =Sicherheitsgriff abschlielbar
RM=elekir Rolladenantrieb mil

Jalousieschalter

Fenster und Tirhshen
sind Rohbaumass

Ausstattung
Eingangstirmedell: A
Innenturen: WeiBlack
Turgriffe. Rosina R

Treppenstufen: Buche Parkett,
keilgezinkt. lamelliert
Handlauf: Buche Rechteckig

Sanitdrobjekle: Clivia
Armaturen: Format Delta

Fensterbénke: Marmor-weif3

Terrassenplatten: Grau
Fliesen: sishe Bestellung
Kiiche: siehe Kichenplan
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Grundrisse

LEGENDE

Bodentreppe 60x120 inkl. Gelander Legende Elektro:
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Legende Sonstiges:
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HTW=Handtuchwarmer
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BR=Bristung
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sind Rohbaumass

Ausstattung
Eingangsturmodell: A
Innenturen: Weiklack
Turgriffe: Rosina R
Treppenstulen. Buche Parkett,
keilgezinkt, lamellicrt
Handlauf: Buche Rechteckig
Sanitdrobjekts: Clivia
Armaturen: Format Delta
Fensterbanke: Marmor-wei
Terrassenplatten: Grau
Flicsen: siehe Bestellung
Kiiche: siehe Kiichenplan
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Grundrisse

LEGENDE
Bodentreppe 60x120 inkl. Gelénder Legende Elektro:
Dachsparrenhalter Sleckdose
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SAT Dose
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Legende Sonstiges:
HK=Heizkorper
HTW=Handluchwarmer
BEL=Bodeneinlauf
BR=Bristung
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UKD=Unterkante Decke
DD=Deckendurchbruch
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Ausstattung

Eingangsturmadell: A

Innentiiren: Weiltlack

o Tlrgriffe: Rosina R

¢ Treppenstufen: Buche Parkett,
keilgezinkt, lamelliert

Handlauf: Buche Rechtackig

Sanitarobjekts: Clivia

Armaturen: Format Delta

Fensterbdnke: Marmar-weild

| Terrassenplatten: Grau

Fliesen: siehe Bestellung

Kiiche: siehe Kachenplan
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Anhange

1. Energieausweis
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