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Exposé

Produktion in Velden

+++Verkauf-Moderne teilbare Lager- und
Produktionshallen im Gewerbegebiet+++

Objekt-Nr. OM-311320
Produktion

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
EKA-REAL-ESTATE GMBH

84149 Velden

Bayern

Deutschland
Baujahr 2014 Zustand modernisiert
Grundstticksflache 15.649,00 m? Gesamtflache 7.405,00 m?
Energietrager Gas Lager-/Prod.flaches 6.900,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das moderne Objekt verfligt Giber 4 Hallen fiir Produktion und Lager sowie Biiro- und
Laborraume. Ein weiteres Verwaltungsgebaude (Ziegeleistr. 11) wird als Biiro uns
Werkstattflache genutzt.

In Skelettbauweise wurden die Hallenflachen mit Flachddchern und robusten Tragwerken
gebaut. Die Hallenflachen 2 bis 4 haben ihre eigenen Rolltore und Laderampe.

Die Verkleidung der Hallenfassade besteht aus Blechelementen. Das zweigeschossige
Verwaltungsgebaude wurde mit Sattelddchern und 2 Sektionaltoren errichtet, die Fassade ist
verputzt und gestrichen. Der reprasentative Eingangsbereich mit Besucherempfang besitzt
eine Verbindungstiir, die zu einem Besprechungsraum mit Faltwanden (Halle 1) fahrt.
Ausstattungsdetails wie eine auf3enliegender Sonnenschutz, IT-Verkabelung und ausreichende
Beleuchtung ermdéglichen ein modernes und entspanntes Arbeitsumfeld. Seitenfenster sowie
Dachfenster sorgen fiir ausreichend Tageslicht.

Des Weiteren sind die Hallen und die Werkstattbereiche bestens fiir z.B. Entwicklung,

Erprobung, Montage und Fertigung von Bauteilen ausgelegt. Das Objekt verfiigt tiber einen
eigenen, gepflasterten Parkplatz mit ausreichend Stellplatzen.

Ausstattung

-Repréasentativer Haupteingang

-ca. 80 gqm Konferenzbereich

-942 qm Biro-, Fortbildung- und Kantinenflache
-Grundsttiicksflache: 15.649 qm

-Halle 1 Buro/ Umkleide/ Geschéftskiiche inkl. Klichenmobilar mit Essbereich ca. 522 qm
-Halle 1 Pruflabor/ Produktion/ Lackierei mit Absaugung ca. 928 qm
-Gesamtflache vakant ca. 6.900 qm

-Seitenfenster mit Isolierverglasung sowie Lichtkuppel

-Trennung der Hallen durch Wande und Rolltore

-Laftungsanlage mit Warmerutckgewinnung

-Umkleide sowie WC und Dusche

-Brandmelder/ Alarmanlage/ Zugangskontrolle

-Begriinter Innenhof mit Sitzméglichkeiten

-Kleinteillagerraum bis 7,77m Deckenhoéhe

-Deckenhoéhe Halle 1: 3,58m, Halle 2: 3,15m, Halle 3: 3,44m, Halle 4:
3,74m am Wandanschluss, 4,74m am First

-Versand sowie Wareneingangskontrolle in Halle 2

-Sauberraum zwischen Halle 3 und 4

-Halle 4 wurde in 2 Bereiche aufgeteilt

-3 Rolltore mit 1,0-1,2m Laderampenhéhe (Halle 2-4)

-Eigene Trafoanlage

-Grof3es Parkplatzangebot
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-Bedarfsausweis Halle 4 ( liegt vor) Energieausweis (liegt vor)
-Inventariibernahme nach Absprache

--Halle 1 Buiro/ Umkleide/ Geschéaftskiiche inkl. Kiichenmobilar mit Essbereich ca. 522 qm
-Halle 1 Pruflabor/ Produktion/ Lackierei mit Absaugung ca. 928 qm
-Gesamtflache vakant ca. 6.900 gqm

-Seitenfenster mit Isolierverglasung sowie Lichtkuppel
-Trennung der Hallen durch Wande und Rolltore
-Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung

-Umkleide sowie WC und Dusche

-Brandmelder/ Alarmanlage/ Zugangskontrolle

-Begriinter Innenhof mit Sitzméglichkeiten
-Kleinteillagerraum bis 7,77m Deckenhoéhe

-Deckenhoéhe Halle 1: 3,58m, Halle 2: 3,15m, Halle 3: 3,44m, Halle 4:
3,74m am Wandanschluss, 4,74m am First

-Versand sowie Wareneingangskontrolle in Halle 2
-Sauberraum zwischen Halle 3 und 4

-Halle 4 wurde in 2 Bereiche aufgeteilt

-3 Rolltore mit 1,0-1,2m Laderampenhéhe (Halle 2-4)

-2 ebenerdige Sektionaltore (Verwaltungsgebaude)

-Eigene Trafoanlage

-Heizung neu 2014

-Grof3es Parkplatzangebot

-Bedarfsausweis Halle 4 ( liegt vor) Energieausweis (liegt vor)
-Inventariibernahme nach Absprache

-Photovoltaikanlage nach Absprache

Sonstiges

Energieausweis Verwaltungsgebaude:

-Ausweistyp: Verbrauchsausweis

-Baujahr: 2000

Energieausweis Halle 4:

-Ausweistyp: Bedarfsausweis

-Baujahr: 2013

Maklerprovision von 1%

Lage
Das Objekt befindet sich in 84149 Velden

www.ohne-makler.net/expose/311320 Seite 3/16



Bayern gilt als eines der wirtschaftlich und wissenschaftlich fortschrittlichsten Bundeslander.
Auch die Marktgemeinde Velden, ca. 60 Kilometer von Miinchen entfernt gelegen und
Schnittpunkt der Landkreise Landshut, Erding und Muhldorf am Inn, versteht sich als
Industrie- und Gewerbegebiet Bayerns. So befinden sich dort auch eine Auswahl an
Restaurants und Geschaften es taglichen Bedarfs, die in wenigen Minuten Fahrt erreicht
werden kénnen. Der unkomplizierte Anschluss an die Land- und Bundesstrafie sowie der
Autobahn Munchen ermoéglichen kurze Wegestrecken zu den umliegenden Stadten oder auch
den Flughafen Mtiinchen (35km).

Verkehrsanbindung:

-Bushaltestelle Velden (Vils) in 350 m Entfernung

-Bahnhof Vilsbiburg in 16 km Entfernung (RB44,RB45)

-B388 in 2,5 km Entfernung

-ca. 20 Min. Fahrzeit bis zur Autobahn A94

-ca. 15 Min. Fahrzeit nach Vilsbiburg

-ca. 35 Min. Fahrzeit nach Landshut sowie Moosburg und Miihldorf am Inn

-ca. 40 Min. Fahrzeit zum Flughafen Miinchen sowie den Miinchner Messegelande
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 16,00 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 40,60 kWh/(m?2a)

Galerie

Grundsttick Ansicht
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Galerie

Ansicht Halle 1

Eingang Halle 1

www.ohne-makler.net/expose/311320 Seite 6/16



Konferenzraum 1
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Galerie

Kleinteilelager 7,77 m hoch
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Begriinter Innenhof (Stidwest)
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Galerie

Parkplatze gepflastert
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Galerie

Sektionaltor Werkstatt

Buiro Open Space
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Halle 4

Grundrisse

Halle 3

Klein-
teillager

Halle 2

Innenhof
mit Lager-
kontainer

Halle 1
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GR Halle 1-4 ca. 6.900gm

Haupteingang
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Exposé - Grundrisse
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GR Verwaltung OG ca. 220qm
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