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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bayreuth

Mehrfamilienhaus, 3 Garagen, gruner Baum, Bayreuth
nahe Festspielhugel

Objekt-Nr. OM-311326
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 800.000 €

Ansprechpartner:
Edith Krehn
95445 Bayreuth
Bayern
Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 628,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 4
Wohnflache 240,00 m? Garagen 3
Nutzflache 20,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Kaufpreis ist verhandelbar

Baujahr 1965

Mehrfamilienwohnhaus in bester Lage von Bayreuth, am Griinen Baum, nahe Festspielhaus
Diese Immobilie besteht aus 4 Wohnungen mit West-und Ostbalkonen, ausgerichtet nach
Sudwesten. Die Wohnungen sind derzeit voll vermietet. Das Haus wurde im Jahre 2010
generalsaniert, neues Dach mit DaAmmung, Isolierverglasung, Fassadendammung. Es gibt drei
Garagen und 2 Stellplatze. Energie-Verbrauchsausweis ist vorhanden.

Alle Raumlichkeiten sind mit einem hochwertigen Parkett ausgestattet, die Bader sind gefliest,
Fenster Kunststoflisolierverglasung, Balkon Edelstahlgelander

Im Keller gibt es eine Waschkiiche und einen Saunaraum( ist derzeit nicht im Betrieb )

Im Erdgeschofl und im 1. Stock betragt die Wohnflache ca 75 qm , das ausgebaute
Dachgeschof mit Galerie hat 65 qm, das UG um die 40 qm

Ausstattung

Es wurden regelméaf3ig Schonheitsreparaturen durchgefiihrt

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Kamin

Sonstiges

Selbst eine Wohnung nutzen und mit den Mieteinnahmen und Eigenkapital die Finanzierung
des Hauses gestalten.

Die Reinigung des Treppenhauses, des Waschraumes, die Gartenpflege und der Winterdienst
erfolgt in gemeinsamer Absprache durch die Bewohner des Hauses

Lage
sehr ruhige reine Wohngegend in bevorzugter Lage, stadtnah, am griinen Baum, nahe
Festspielhaus,

Einfahrt zum Haus tiber eine Einbahnstrasse
Naturgarten mit altem Baumbestand
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 144,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Stidwesten
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Galerie

Balkon 1. Stock
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Galerie
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Galerie

1.Stock Wohn-Esszimmer

Schlafzimmer ,Ostbalkon
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Galerie

Flur 1. und 2.Stock Bader 1. / 2. Stock

DG mit Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS < v

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 30.10.2034 Registriernummer: BY-2024-005399977 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse Furtwénglerstr. 23a
95445 Bayreuth
Gebaudeteil * Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebzude * 1965 , Sanierung und Dammung von Dach und Fassade 2010,
Baujahr Warmeerzeuger * * 2010
Anzahl der Wohnungen 3 R
Gebaudenutzfliche (A,) 299,5 m? (J nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt J
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas E
\ i ietrager fiir W Erdgas E
Emeuerbare Energien Art:  Option Festbrennstoff Verwendung: Beheizung
Art der Lifftung * ]2[ Fensterliftung O Lifte mit Wa U innung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kithlung * [J Passive Kilhlung 0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Klte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Nach Falligkei im der ||
Anlass der Ausstellung des O Neubau [J Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die ar \ te sollen (b dgige Ver-

gleiche ermdglichen (Erlduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die N isi ingen (Seite 4).

}( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von B gen des Ei iebed erstellt ( iebed. is). Die i sind
auf Seite 2 darg . Zusétzliche Infe ionen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des E gl erstelit (Ei rbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/V 1 durch O Eigentumer X Aussteller

[0 Dem Energi is sind zusétzliche Inf ionen zur i Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

Gebaudeteil. Der E: ieausweis ist lediglich dafiir einen { agigen Vergleich von Gebi zu o .
|
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschift des Ausstellers,
'ﬁorﬁ(e.cﬁﬁucehtler
ehrermeister

Norbert Puchtler
Energieberater (HWK)
Altdrossenfeld 12
95512 Neudrossenfeld

zum GEG

. Dawmdes GEG, des
. nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

? Menrfachangaben mdglich \
‘ bei Baujahr der ( \
3 oder inierte Liftungs- und im Sinne des § 74 GEG x

Hougenroth Software AG, Energieberater Professional 30 12.3.3
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2024-005399977 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 31,9 kg CO,-AquivaIent /(m?a)

di bedarf dieses

130,1 kWh/(m*a)

[ e o
0 150 175 200 225
144,6 kWh/(m?*a)
Primd rf dieses i
Anforderungen gemif GEG * Fiir En
o X Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert 1446 kWh/(m*a) Anforderungswert 102,8  kWh/(m*a) X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 0,58 W/(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K)
mmericher Wérmeschutz (bei Ne [J eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 130,1 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien® [J firHeizung  [J fir Warmwasser
] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemifs § 71 Absatz 1 in A+|a|lB|lc| D | E| F |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 S50 75 100 125 150 175 200
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* S S O S F 3 ~ ~ =t
[J Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) a" 35" 3”" b"’f f & §§ E\'?
[J Wiarmepumpe (§ 71c) . o SE é’s\ & 4 é’ § -&
[ Stromdirektheizung (§ 71d) (§QZ" & q}gé"h b 5’8,0 §?¢§
[] Solarthermische Anlage (§ 71e) Y@ & ¥ 5 é’@
O Hei fiir Bi oder derivate (§ 711,9) & &3 § & &
[J wiérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) é%' ,z?g\ RS
[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S $ & é‘ &
O b i (§ 71 Absalz 5) < & &

[] Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  aptejl War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung * anlage Anlagen” e
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEGlasstfirdie B h desE i rfs i
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zuunterschiedlichen Ergebnissen fiihren
e i e e o St konnen. Insb d isi Rar i it
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt ® . ettt | e
u Aurr‘\g“,ene mezzf:m::‘ E-ie:;h /o egel nicht gil Anteil EE® bendlgangfgebenﬁpWenekgune Ruckschlusseaufdenlatsaghllchen
Energ ) pe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche
% (Ay,), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %
T weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage i
he Fi te 1 auf Seite 1 des Energieausvieises 7 nur bei einem is mit Anlagen
ot st Sl el i 8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrdge in der Anlage

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

©

Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum 2Zweck der Inbetriebnahme in

¥ Mehrfachnennung maglich r n

4 EFH: Ei ien ogMFH: ili einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind cder einer Uper-

¢ Anteil der Eil an der aller Anlagen ) er gemat g im Einzelfall

¢ Anteil EE an der Wa i der Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme- Kalteenergiebedar
igenroth Softwaro AG, 301233
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2024-005399977 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent {(m*a)

125 150 178

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
bis Energietriger 2 energie- | verbrauch |Wamwasser| Heizung
faktor- (kWh] kWh] [kWh]

Klima-

von faktor

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie

arlAlB|lc| D | E|] F | 6
0 25 5 75 100 1256 150 175 200

Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte; beziehen
sich auf Geb&ude, in denen Wé&rme fir Heizung und

> § & S durch Hei im Geba
5 & & W .
°§§ @é;§ {;ﬁ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder| Nahwérme
Q behei 4 ichen werden, ist zu beachten,
g égrs gg dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
§ Qz. S ng Energieverbrauch als bei i G:qnuden mit
& By f & f Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratm.eter
Gebaudenutzfldche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfidche des dudes. Der tatséchliche € gi ) eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Wit infl und sich Nutzer vom g h ab.

" siene Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

: auch L oder in kWh
? EFH: MFH:

23en10th Softwaso AG, Enorg 1233
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geméaR den §§ 79 ff. Gebédudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

\

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005399977 “ 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
2ur giinstigen Ve g der Energi sind X méglich O nicht méglich
™M
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschitzte geschétzte Kosten
N Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- A i pro ei p
= Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maR- i il
groBerer | nahme Endengergie
Modemi-
sierul
1 Fenster Tausch der Glasbausteine ( Wehnung o X
1.0G) durch Wérmeschutzverglasung.
2 | Keller Démmung der Kellerdecke in den o X I
unbeheizten Kellerrdumen um8 cm, WLS
035
3 | Heizung Hydrauli gleich der Heizkd =] X
Optimierung der Ddmmung an den
Wamwasserrohren nach GEG, auch
"alte" Ddmmung entfernen.
O weitere Eintrige im Anhang
M i gen fiir das dude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Angaben zu den Empf r:lo:berl Pudﬂ!:r Egse:gifpemtor(uwm
sind erhéitlich bei/unter: 2

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

'

siehe Fullnote 1 auf Seile 1 des Energleausweises

AG, L 3D 1233
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womesicc

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht rhebli Anteil zu

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu
der als v ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieauswels durch die Angabe

.Gebéudeteil" deutfich gemacht.

Erneuerbare Energien —

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Enermen genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur

16. Oktober 2023

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden, Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsmgelungan
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige|Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wi

Energietriger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereilstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Ei ergieverbrauch —~ Seite
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und \ nach der |
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermiueIL

9 ien) dazu weitere Angaben. Dabei werden die gi 1 des
und nicht der W gelegt. Der erfasste
Energiebedarf - Seite 2 Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Der Energlebedari vnrd hner durch den Jahres-Primé gi und mithilfe von Kllmafakloren auf einen deuthhIandwan-
und den Diese Angal werden rechne-  ten Mittelwert So fihrt bei ein hohef Verb
nsch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Gnmdlage der  in einem einzelnen harten Winter nicht o einer schlechteren Beurteilung
bzw. gebéudeb: Daten und unler hme von  des Der End rb h gibt Hinweise auf dje energeti-
gen (zB Kli sche Qualitit des und seiner Hel; . Ein Kleiner Wert
fini Nutzer I und innere iert einen gt \ Ein Riu:kschluss auf dep kiinftig zu
E] i usw.) b So ldsst sich die Qualitat Ve Isl Jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
des -] gig vom N und von der die Verbrat hneinheiten stark dxﬁenemn well sie
b i Insb wegen der von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jewelligen Nutzung
erlauben die angegebenen Werte keine Riicksch! auf den und dem individuellen Ve der B
chen Energieverbrauch, Im Fall léngerer Leerstéinde wird hierfiir ein pauschalet Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verb fassung einb: Im Interesse
Primérenergiebedarf — Seite 2 der \ i it wird bei in der Regel betrie-
Der Prima i bildet die Ei ffizienz des ab. Er  benen Wi der Verbrauch iiber eine|F
berl neben der mithilfe von Pri i berii Glelches gxll fir den Verbrauch von eventuell varhandenen
auch die A i 9, Verteilung,  Anlagen zur. g. Ob und i die genannten Pauschalen
L der jeweils eir (z.B. Heizdl, Gas, in die Erfassung emgegangen sind, ist der Tabelle Vw-auchsedassung‘
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert si einen zu I

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

lle —Seite 2

Enel litit der Gel
A auf die

/ ist der ifi Umfas-
sungsflédche ul Er ibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller wérmeiibertragenden Um-

Ein kleiner Wert
dem stellt das GEG bei Neub:

[id nergiev. uch — |

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude ermittelten
Endensrgleverbmuch hervor. Wie der Primérenergiebedarf v::i:r" mithilfe
von U ittelt, die die Vork
setzten Energietréiger berlicksichtigen.

der jewsils einge-

i

Wameschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebudes.

fassungsfldchen (AuRenwinde, Decken, Fenster elc) eines Gebaudes. b issi —Selte 2 uj |
einen guten AuBer-  Die mit dem Prima rf oder dem Prii gi ver-
an den Treibh: i des Gebdudes werden als dquival
te k 5 . .
Pfiichtan filir | bilie! en — S und 3

Ei iebedarf — 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach techni Regeln jéhr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbemi-

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben 2u machen. Die dafiir erfarderichen

tung an. Er wird unter SL i und St gun- Angaben sind dem Ei v je nach

gen hnet und ist em fiir die E: ﬂ‘menz eines Gebdudes  der Seite 2 oder 3.

und seiner Anl Der E f ist die E:

die dem unter der von i Bedi Verglelchswerte — Seite 2 und 3

und unter i der Ei i zugeﬁ)hrl wemden muss Die auf End i sind Wer-
damit die i h der W f und te und sollen lediglich kte fir grobe der Werte die-
die dige Liftung sich werden kénnen. Ein kleiner Wert  ses Gebiudes mit den \ 1 anderer Gebdude sein. Es sind

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Erfiillung

ler 65%-EE. =Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum 2weck der
in einem oder werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE -Regel gllt nur fir neu
oder auf lite Hei: und {berdies nach MaRgabe eines S:
von Ubergangsmgeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
ien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unlarlallen die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

* siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

301233

Software AG,

Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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