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Exposé

Lager in Sondershausen

Zum Verkauf: Gewerbeobjekt mit 2 Lagerhallen und
umfangreicher Ausstattung

Objekt-Nr. OM-311486

— _, Lager
BESS =" -——":-H " Verkauf: 2.200.000 €
qu;u-v n Verkauf: 2,20
e £ sprechpartner:

Mohammad Alrefai
Telefon: 0176 22928601
Mobil: 0176 22928601

am petersenschacht 8 sondershausen
99706 Sondershausen

Thiringen

Deutschland
Baujahr 1970 Gesamtflache 8.000,00 m2
Grundstucksflache 18.000,00 m?2 Lager-/Prod.flaches 6.000,00 m?2
Etagen 4 Freiflache 1.500,00 m?
Energietrager Gas Garagen 2
Ubernahme sofort Carports 10
Zustand renovierungsbedtirftig  Heizung Sonstiges

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung:

Dieses beeindruckende Gewerbeobjekt besteht aus zwei grofizligigen Lagerhallen mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und bietet umfangreiche Ausstattung, um vielfaltigen
geschaftlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Erste Lagerhalle:

* Eingangsbereich: Der vordere Bereich dieser Halle ist ideal fir das Laden und Entladen
von Gutern konzipiert. Die Flache umfasst ca. 1200 m? und enthalt einen Biiroraum von
ca. 100 m2.

® Sanitar- und AufenthaltsraAume: Moderne Sanitdranlagen sowie Umkleideraume sind
vorhanden. Zudem gibt es eine Kantine mit ca. 100 m?, die an einen offenen, griinen
Bereich mit einem grofien Teich (ca. 30 m3) angrenzt.

¢ Lagerflachen:

o Erste Halle: Die erste Halle bietet eine Lagerflache von ca. 1800 m? (60 m Lange

x 30 m Breite).

o Zweite Halle: Auch die zweite Halle bietet eine Lagerflache von ca. 1800 m?2.

o Zusatzliche Halle: Im hinteren Bereich befindet sich eine zusatzliche Lagerhalle

mit einer Flache von ca. 2200 m2.

o Gesamtlagerflache: Insgesamt belaufen sich die Lagerflaichen auf ca. 6000-

7000 m?2.

¢ Hallenh6he: Die H6he der Hallen betrigt mittig ca. 8,50 m, seitlich ca. 8 m.

* Grunbereich: Der Grunbereich, in dem auch der Teich liegt, befindet sich zentral
zwischen allen Hallen und sorgt fir eine angenehme Umgebung.

* Wohnung: Auf der rechten Seite des Gebaudes befindet sich eine grofziigige Wohnung
mit ca. 300 m2.

* Bauweise: Die Wande und das Dach bestehen aus 8 cm dickem Sandwich-Blech. Der
Bodenbelag ist aus robustem Bitumen gefertigt. Die Innenwande sind ca. 30 cm dick und
sorgen fir eine gute Warmedammung.

® Zusatzliche Ausstattung: Das Objekt ist mit zwei Laderampen inklusive Rolltore
ausgestattet. Eine Elektroheizung sorgt in den Bliroriaumen, der Kantine und den
Toiletten fiir wohlige Warme. Zudem stehen zwei Toilettengruppen zur Verfiigung.
Zweites Gebaude:.

* Bauweise: Dieses Gebaude besteht aus drei offenen Etagen, die jeweils einen Bliroraum
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und eine Toilette beinhalten.

* Etagenflache: Jede der drei Etagen umfasst ca. 300 m2.

¢ Lagerhalle: Im Erdgeschoss befindet sich eine offene Lagerhalle mit einer Flache von
ca. 450 m?2.

* LKW-Waage: Auf dem Hof befindet sich eine vier Jahre alte LKW-Waage mit einer
Tragfdhigkeit von bis zu 50 Tonnen.

* Hofflache: Der Hof wurde 2018 vollstéandig asphaltiert, was fiir eine solide und
langlebige Oberflache sorgt.

LKW-Waage

* LKW-Waage: Auf dem Hof befindet sich eine vier Jahre alte LKW-Waage mit einer
Tragfahigkeit von bis zu 50 Tonnen.

* Hofllache: Der Hof wurde 2018 vollstidndig asphaltiert, was fiir eine solide und
langlebige Oberflache sorgt.

Renovierungsbedarf:

Fur dieses Objekt besteht ein Renovierungsbedarf, mit geschatzten Kosten von ca. 100.000 €,
um es auf den neuesten Stand zu bringen.

Baujahr und Grundstiick:

* Baujahr: 1980

* Grundsticksflache: Ca. 15.000 m?

Solaranlage:

* Vermietung: Das Dach der Hallen ist flir die Installation einer Solaranlage vermietet, mit
einer Restlaufzeit des Mietvertrages von 20 Jahren.

* Leistung: Die Solaranlage hat eine Kapazitat von 1500 KW und liefert wahrend der
Mietzeit stabile Einnahmen.

* Mieteinnahmen: Diese Solaranlage generiert tiber die gesamte Mietzeit Einnahmen von
100.000 €, die dem neuen Eigenttimer zuflieBen werden. Nach Ablauf der Mietzeit geht

die Solaranlage in den Besitz des Eigenttimers tiber.

Ausstattung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

La ge
Lage und Objektbeschreibung;:

Das Gewerbeobjekt befindet sich in einer hervorragenden Lage in der Stadt Sondershausen,

Thiuringen, in der Adresse "Am Petersenschacht 8, 99706 Sondershausen". Sondershausen ist
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eine historisch bedeutende Stadt mit rund 20.000 Einwohnern und liegt zentral im Norden

Thiiringens, was es zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen macht. Die Stadt ist
bekannt

fiir ihre Industrie- und Gewerbegebiete, die gut an die Giberregionalen Verkehrswege
angebunden

sind.

Standortvorteile:

* Zentrale Lage: Sondershausen liegt im Herzen Deutschlands und bietet eine strategisch
gunstige Lage fur Unternehmen, die in Mitteldeutschland operieren méchten. Die Stadt
ist iiber die Bundesstraien B4 und B249 gut mit den umliegenden Stadten und
Gemeinden verbunden.

¢ Infrastruktur: Das Gewerbeobjekt "Am Petersenschacht 8" profitiert von einer
hervorragenden Anbindung an die Infrastruktur der Stadt. Es liegt in einem etablierten
Gewerbegebiet, das fiir seine gute Erreichbarkeit und die Nahe zu wichtigen
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen bekannt ist.

* Nahe zu Hauptverkehrsadern: Die Autobahn A38, die als wichtige Ost-West-Achse

dient, ist in weniger als 30 Minuten erreichbar und verbindet Sondershausen direkt mit
grofieren Stadten wie Gottingen und Halle (Saale). Dies ermoglicht eine schnelle und
effiziente Anbindung an tiberregionale Mérkte.

¢ Industrie und Wirtschaft: Sondershausen hat eine lange Tradition als Industriestandort
und bietet eine solide wirtschaftliche Basis mit einem Mix aus kleinen und
mittelstdndischen Unternehmen. Die Stadt ist bekannt fiir ihre Bergbauvergangenheit
und hat sich heute zu einem Standort fiir moderne Industrieunternehmen entwickelt.
Dieses umfassend ausgestattete Gewerbeobjekt bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und

stellt eine attraktive Investitionsmdéglichkeit dar. Kontaktieren Sie uns fiir weitere
Informationen

oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Zum Verkauf: Gewerbeobjekt mit 2 Lagerhallen und umfangreicher Ausstattung

Objektbeschreibung:

Dieses beeindruckende Gewerbeobjekt besteht aus zwei groBzigigen Lagerhallen mit
vielseitigen Nutzungsmaéglichkeiten und bietet umfangreiche Ausstattung, um vielfaltigen
geschéftlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Erste Lagerhalle:

s Eingangshereich: Der vordere Bereich dieser Halle ist ideal fur das Laden und Entladen
von Giitern konzipiert. Die Flache umfasst ca. 1200 m” und enthélt einen Biiroraum von
ca. 100 m>.

¢ Sanitér- und Aufenthaltsrdume: Moderne Sanitéranlagen sowie Umkleiderdume sind
vorhanden. Zudem gibt es eine Kantine mit ca. 100 m?, die an einen offenen, grinen
Bereich mit einem groBen Teich (ca. 30 m® angrenzt.

¢ Lagerflichen:

o ErsteHalle: Die erste Halle bietet eine Lagerfliiche von ca. 1800 m* (60 m Lange
x 30 m Breite).

o Zweite Halle: Auch die zweite Halle bietet eine Lagerfliache von ca. 1800 m®.

o Zusétzliche Halle: Im hinteren Bereich befindet sich eine zusétzliche Lagerhalle
mit einer Fliche von ca. 2200 m®.

o Gesamtlagerfléche: Insgesamt belaufen sich die Lagerflachen auf ca. 6000-
7000 m®.

¢ Hallenhdhe: Die Héhe der Hallen betrégt mittig ca. 8,50 m, seitlich ca. 8 m.
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Grundrisse

e Griinbereich: Der Grinbereich, in dem auch der Teich liegt, befindet sich zentral
zwischen allen Hallen und sorgt fiir eine angenehme Umgebung.

o Wohnung: Auf der rechten Seite des Gebaudes befindet sich eine groBziigige Wohnung

mit ca. 300 m>.

—

Wohnung mit
300m*"2

Biroraum mit
70m*2

+ Bauweise: Die Winde und das Dach bestehen aus 8 cm dickem Sandwich-Blech. Der
Bodenbelagist aus robustem Bitumen gefertigt. Die Innenwénde sind ca. 30 cm dick und
sorgen flr eine gute Warmedammung.

e Zusitzliche Ausstattung: Das Objekt ist mit zwei Laderampen inklusive Rolltore
ausgestattet. Eine Elektroheizung sorgt in den Blroraumen, der Kantine und den
Toiletten fur wohlige Warme. Zudem stehen zwei Toilettengruppen zur Verfigung.

www.ohne-makler.net/expose/311486 Seite 11/14



Grundrisse

Zweites Gebéude:.

¢ Bauweise: Dieses Gebiude besteht aus drei offenen Etagen, die jeweils einen Blroraum
und eine Toilette beinhalten.

o Etagenfliiche: Jede der drei Etagen umfasst ca. 300 m”>.

¢ Lagerhalle: Im Erdgeschoss befindet sich eine offene Lagerhalle mit einer Flache von
ca. 450 m°.

LKW-Waage:

Dieses Gewerbeobjekt verfugt iber eine modeme LKW-Waage, die vor etwa vier Jahren installiert
wurde und eine Tragfahigkeit von bis zu 50 Tonnen bietet. Die Waage ist ideal fiir den industriellen
Einsatz und eignet sich perfekt fiir die tagliche Logistikarbeit in einem Lagerbetrieb.

Die Waage wurde mit einem Investitionsvolumen von rund 100.000 Euro errichtet und entspricht
den hochsten Standards in Bezug auf Prazision und Zuverlassigkeit. Sie ermoglicht eine exakte
Gewichtserfassung von Fahrzeugen und Ladungen, was fur die betriebliche Effizienz und die
Einhaltung von Vorschriften essenziell ist.

Zusétzlich zur Waage gehort ein spezielles Logistikzimmer, das direkt an die Waage angeschlossen
ist. Dieses Zimmer ist mit modemer Technik ausgestattet und bietet die Moglichkeit zur Verwaltung
und Dokumentation der Wagungen. Es dient als zentraler Punkt fur die Koordination und
Optimierung der logistischen Ablaufe auf dem Gelande.

o LKW-Waage: Auf dem Hof befindet sich eine vier Jahre alte LKW-Waage mit einer
Tragfahigkeit von bis zu 50 Tonnen.

¢ Hoffldche: Der Hof wurde 2018 vollsténdig asphaltiert, was fur eine solide und
langlebige Oberfliche sorgt.
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Grundrisse

Renovierungsbedarf:

Fur dieses Objekt besteht ein Renovierungsbedarf, mit geschatzten Kosten von ca. 100.000 €,
um es auf den neuesten Stand zu bringen.

Baujahrund Grundstiick:

s Baujahr: 1980

¢ Grundstiicksfliche: Ca. 15.000 m*
Solaranlage:

s Vermietung: Das Dach der Hallen ist fr die Installation einer Solaranlage vermietet, mit
einer Restlaufzeit des Mietvertrages von 20 Jahren.

¢ Leistung Die Solaranlage hat eine Kapazitét von 1500 KW und liefert wahrend der
Mietzeit stabile Einnahmen.

s Mieteinnahmen: Diese Solaranlage generiert Uber die gesamte Mietzeit Einnahmen von
100.000 €, die dem neuen Eigentimer zuflieBen werden. Nach Ablauf der Mietzeit geht
die Solaranlage in den Besitz des Eigentimers Uber.
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Lage und Ohjektbeschreibung:

Das Gewerbeobjekt befindet sich in einer hervorragenden Lage in der Stadt Sondershausen,
Thuringen, in der Adresse "Am Petersenschacht 8, 99706 Sondershausen". Sondershausen ist
eine historisch bedeutende Stadt mit rund 20.000 Einwohnern und liegt zentral im Norden
Thiringens, was es zu einem attraktiven Standort flr Unternehmen macht. Die Stadt ist bekannt
furihre Industrie- und Gewerbegebiete, die gut an die Uberregionalen Verkehrswege angebunden
sind.

Standortvorteile:

e Zentrale Lage: Sondershausen liegt im Herzen Deutschlands und bietet eine strategisch
glunstige Lage fur Unternehmen, die in Mitteldeutschland operieren méchten. Die Stadt
ist Uber die BundesstraBen B4 und B249 gut mit den umliegenden Stadten und
Gemeinden verbunden.

¢ Infrastruktur: Das Gewerbeobjekt "Am Petersenschacht 8" profitiert von einer
hervorragenden Anbindung an die Infrastruktur der Stadt. Es liegt in einem etablierten
Gewerbegebiet, das fiir seine gute Erreichbarkeit und die Nahe zu wichtigen
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen bekannt ist.

¢ Nihe zu Hauptverkehrsadern: Die Autobahn A38, die als wichtige Ost-West-Achse
dient, ist in weniger als 30 Minuten erreichbar und verbindet Sondershausen direkt mit
gréBeren Stadten wie Géttingen und Halle (Saale). Dies erméglicht eine schnelle und
effiziente Anbindungan Uberregionale Mérkte.

¢ Industrie und Wirtschaft: Sondershausen hat eine lange Tradition als Industriestandort
und bietet eine solide wirtschaftliche Basis mit einem Mix aus kleinen und
mittelstdndischen Unternehmen. Die Stadt ist bekannt flr ihre Bergbauvergangenheit
und hat sich heute zu einem Standort fir moderne Industrieunternehmen entwickelt.

Dieses umfassend ausgestattete Gewerbeobjekt bietet vielseitige Nutzungsméglichkeiten und
stellt eine attraktive Investitionsmaoglichkeit dar. Kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

Kontaktinformationen: Mohammad Alrefai / Nayef Alrefai
Rufnummer: +49 17622 928601
Adresse: Nagelshof 12, 22559 Hamburg

Email: Mohammad.alrefai@datenlotsen.de / Nayefalrefai@me.com
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