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Exposé

Erdgeschosswohnung in Neubiberg

Vier Zimmer, viel Grun - lhre Gartenwohnung in

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

4,00

97,00 m?
Fernwarme
25.000 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/311488

Unterbiberg

Objekt-Nr. OM-311488
Erdgeschosswohnung
Verkauf: 849.000 €

85579 Neubiberg
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.12.2024

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 2

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das moderne Mehrfamilienhaus mit acht Parteien liegt in einem ruhigen, verkehrsfreien
Innenhof in Unterbiberg. Familienfreundlich und griin bietet es eine lebendige, doch
entspannte Atmosphéare. Ideal fiir Familien oder Paare, die Ruhe und Stadtniahe schatzen.

Die Erdgeschosswohnung mit ca. 97 m? Wohnfldche und eigenem, 80 m? groflen Garten bietet
ausreichend Platz fir Entspannung und Geselligkeit. Das helle Wohnzimmer mit 24 m?2 und
Blick ins Griine verbindet sich harmonisch mit der modernen, weif3en Kiiche, die mit
hochwertigen Geraten ausgestattet ist. Die Kuiche ist im Kaufpreis enthalten und kann bei
Bedarf durch eine Durchreiche zu einer stylischen Essbar erweitert werden.

Der durchdachte Grundriss lasst jedes Zimmer — auch Bad und Géaste-WC — im Tageslicht
erstrahlen. Die Wohnraume sind mit Ahornparkett ausgestattet, und Ktiche, Flur sowie Bader
mit edlen Fliesen und Fuf3bodenheizung versehen.

Das Bad verfiigt tiber eine Badewanne, eine grof3e Regendusche und moderne Armaturen,
wahrend das Géaste-WC Platz fir Waschmaschine und Trockner bietet.

Ein gerdumiges Kellerabteil, eine Tiefgarage, Fahrradkeller und Trockenraum runden das
Angebot ab. Zwei Stellplatze in der Tiefgarage sind fir je 25.000 Euro verfligbar, ideal fir
sicheren und warmen Schutz im Winter.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Unterbiberg — eine perfekte Kombination aus Natur und Stadtndhe. Wer das Leben im Grinen
schatzt, aber gleichzeitig die Vorzilige der Grof3stadt nicht missen méchte, wird hier findig.

Die moderne Architektur in offener Bauweise erfiillt hohe Anspriiche und bietet ein
angenehmes Wohngefiihl. Alte BAume sdumen die Grundstiicke, und das autofreie, griine
Umfeld schafft eine ruhige Atmosphare, die besonders fiir Familien ideal ist. Fiir die Autos
steht eine Tiefgarage zur Verfiigung.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist man bestens vernetzt: Mit U- und S-Bahn
(Neuperlach Stid) erreicht man die Minchner Innenstadt in etwa 20 Minuten.

Uber die A8 ist man schnell in den Bergen oder im Stadtzentrum.

Alles, was man fiir den Alltag benétigt — von Schulen und Kindergarten bis hin zu
Einkaufsmoglichkeiten — liegt in unmittelbarer Nahe. Freizeitaktivitaten wie Joggen entlang
der Allee oder im Hachinger Landschaftspark sowie Besuche im Umweltgarten Neubiberg sind
bequem erreichbar.

Zu den grofien Arbeitgebern in der Umgebung zdhlen namhafte Unternehmen wie Siemens,
Infineon, Airbus sowie die Universitdt der Bundeswehr Neubiberg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 30,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Grundrisse

Vier Zimmer, viel Griin - lhre Gartenwohnung in Unterbiberg

4-Zimmer-Wohnung mit ca. 97 m? Wohnflédche — perfekt fur Familien mit Kindern

Ca. 80 m? grofler Garten mit Uberdachter West-Termrasse, ausgerichtet zum Innenhof
Direkt an der Minchner Stadigrenze in Unterbiberg, nahe U- und S-Bahn

Modeme Einbauktliche, Badezimmer mit Badewanne und Regenwalddusche
Baujahr 2014, energieeffiziente Massivbauweise nach KW 70 Standard

Zwei Einzelstellplatze in der Tiefgarage, je 25.000 EUR

Bezugsfrei ab dem 01.12.2024

Kaufpreis: € 849.000 (zzgl. TG-Stellplatze)
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Grundrisse

Das moderne Mehrfamilienhaus mit acht
Parteien liegt idyllisch in einem ruhigen,
verkehrsfreien Innenhof in Unterbiberg. Hier
wohnen viele Familien mit Kindern — eine
grune Oase der Ruhe, die trotzdem lebendig
bleibt. Die herzliche Gemeinschaft und das
freundliche Umfeld ermdglichen es, schnell
Anschluss zu finden. Ein perfekter
Ruckzugsort fur junge und junggebliebene
Familien, ebenso wie flir Paare, die sich
nach mehr Platz sehnen und dennoch nicht
auf Nahe zur Stadt verzichten méchten.

Eine Erdgeschosswohnung mit eigenem
Garten ist selten zu finden, doch hier
erwartet Sie genau das: auf ca. 97 m?
verteilen sich vier Zimmer. Der Garten, mit
ca. 80 m? groRRzligig bemessen, ist zum
Innenhof ausgerichtet und bietet ausreichend
Platz fur Sonnenliegen, Grillabende und
gemutliche Stunden an einem Esstisch unter
freiem Himmel.

Das Wohnzimmer mit ca. 24 m? ist hell und
freundlich, dank grolRer Fenster, die den
Blick ins Griine freigeben.

Direkt angrenzend finden Sie die moderne,
weilde Kiiche, die mit hochwertigen
Markengeraten ausgestattet ist: eine
vollintegrierte Geschirrsplilmaschine,
Glaskeramikkochfeld, Dunstabzug und eine
Kuhl-Gefrierkombination. Die Kiiche ist im
Kaufpreis enthalten. Wenn Sie méchten,
konnen Sie durch eine Durchreiche
zusatzlichen Platz fur eine trendige Essbar
schaffen.

Neben dem groRziigigen Wohnzimmer gibt
es drei weitere Zimmer, ein stilvolles
Badezimmer und ein separates Gaste-WC.

www.ohne-makler.net/expose/311488
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Die Immobilie

Die Wohnung Gberzeugt durch ihre
hochwertige Ausstattung, die komfortables
Wohnen auf htchstem Standard bietet. Der
durchdachte Grundriss sorgt daflir, dass alle
Raume — auch Bad und Géaste-WC — im
Tageslicht erstrahlen. Die harmonische
Raumaufteilung schafft eine angenehme
Balance zwischen Offenheit und
Privatsphére.

Das Bad ist ein Rickzugsort zum
Entspannen, ausgestattet mit einer
Badewanne, grofler Regendusche,
modemem Waschtisch und Armaturen sowie
einer abgehéangten Decke mit Spots. Das
Gaste-WC bietet zudem Platz fur
Waschmaschine und Trockner.

Die Wohnraume sind mit hellem
Ahornparkett ausgestattet, wahrend Kiiche,
Flur und Bader mit edlen Fliesen und
FuBbodenheizung fur ein angenehmes
Wohngeflihl sorgen. Die Kombination aus
den hochwertigen Béden und der
FuBbodenheizung macht den Wohnkomfort
besonders angenehm, gerade in den
kélteren Monaten.

Ein geraumiges Kellerabteil, eine Tiefgarage,
Fahrradkeller und Trockenraum runden das
Angebot ab.

Zwei Stellplatze in der Tiefgarage sind fur je
25.000 Euro verflgbar, ideal fir sicheren und
warmen Schutz im Winter.
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Schlafzimmer

N

Ca. 14,33 m?
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Unterbiberg — eine perfekte Kombination aus
Natur und Stadindhe. Wer das Leben im
Grinen schétzt, aber gleichzeitig die
Vorziige der Grolistadt nicht missen méchte,
wird hier findig.

Die moderne Architektur in offener Bauweise
erflllt hohe Anspriche und bietet ein
angenehmes Wohngeflhl. Alte Baume
sdumen die Grundstiicke, und das autofreie,
grine Umfeld schaft eine ruhige
Atmosphére, die besonders fur Familien
ideal ist. Fur die Autos steht eine Tiefgarage
zur Verfugung.

Dank der hervorragenden
Verkehrsanbindung ist man  bestens
vernetzt: Mit U- und S-Bahn (Neuperlach
Sud) erreicht man die Miinchner Innenstadt
in etwa 20 Minuten.

www.ohne-makler.net/expose/311488

Die Lage

Uber die A8 ist man schrell in den Bergen

oder im Stadtzentrum.

Alles, was man fur den Alltag bendtigt — von
Schulen und Kindergarten bis hin zu
Einkaufsmaglichkeiten - liegt in
unmittelbarer Néhe. Freizeitaktivitaiten wie
Joggen entlang der Allee oder im Hachinger

Landschaftspark sowie Besuche im
Umweltgarten Neubiberg sind bequem
erreichbar.

Zu den grolen Arbeitgebern in der

Umgebung zahlen namhafte Unternehmen
wie Siemens, Infineon, Airbus sowie die
Universitat der Bundeswehr Neubiberg.
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