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Exposé

Zweifamilienhaus in Wuppertal

Rohdiamant in Ronsdorf bietet lhnen eine einmalige
Moglichkeit

Objekt-Nr. OM-311530
Zweifamilienhaus

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Anita Katzmann

42369 Wuppertal

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1957 Energietrager Gas
Grundstticksflache 1.800,00 m? Ubernahme sofort
Zimmer 7,00 Zustand renovierungsbedurftig
Wohnflache 100,00 m? Garagen 5
Nutzflache 47,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns Ihnen ein 1.800 m? grof3es Grundstiick in Wuppertal Ronsdorf mit
aufstehendem Altbestand zum Verkauf anbieten zu kénnen.

Aktuell ist das Grundstiick mit einem aus Ende der 1950er Jahre errichteten freistehenden
Zweifamilienhaus und fiinf Garagen bebaut.

Dieses bietet IThnen zahlreiche Méglichkeiten, u.a.:

- Abriss/Neubau

- Sanierung und Erweiterung

- das Grundstiick ist grundsatzlich aufteilbar in kleinere Grundstiicksteile

Im Einklang mit dem bestehenden Baurecht (§ 30 BauGB) ist sogar die Errichtung mehrerer
Gebaude moglich.

Sie sehen hier ist vieles umsetzbar.

Nutzen Sie mit ihrem Investment diese einmalige Moglichkeit, um Ihre ganz eigenen Ideen zu
verwirklichen.

Nicht weniger wichtig das Grundsttick wird Thnen provisionsfrei vom Eigentiimer angeboten.

Bei Interesse und zum Erhalt aller relevanten Informationen (z.B. Link zum rechtsgultigen
Bebauungsplan der Stadt Wuppertal) melden Sie sich bitte unter wuppertalronsdorf@t-
online.de.

Ausstattung
Die Gesamtwohnfldche betragt rd. 100 m? zzgl. rd. 18,5 m? Nfl. im EG und rd.

28,5 m2 Nfl. im KG. Das massiv errichtete Gebdude (Betonfundament und Mauerwerk,
Geschossdecke tiber KG aus Stahlbeton und Geschossdecke tiber EG als Holzbalkendecke) mit
verputzter und gestrichener Fassade wurde unter einem Satteldach mit
Betonpfanneneindeckung errichtet. Das eingeschossige Gebaude verfugt tiber ein
Kellergeschoss (vier Raume inkl. Heizungsraum), ein Erdgeschoss (Flur, Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Wannenbad, Wohnkitiche, Waschkiiche und Stall mit Zugang zum Garten)
sowie ein ausgebautes Dachgeschoss (zwei Zimmer, Wohnktiche und Wannenbad). Die
horizontale Erschliefung erfolgt tiber ein Treppenhaus (zuganglich vom straf3enseitigen
Gebaudeeingang).

Sonstiges

Das bestehende Haus ist leer gerAumt. Umbauten und Renovierungsarbeiten sind deshalb
sofort moglich.

Lage
Das Grundstiick befindet sich im Bergischen Land in der Stadt Wuppertal im stidostlichen
Stadtteil Ronsdorf rd. 5 km entfernt vom Wuppertaler Stadtzentrum.

Das durchgrinte, ruhige Umfeld ist durch Wohnbebauung, bestehend aus kleineren
Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhdusern gepragt.

Bedingt durch die zentrumsnahe Lage ist die Infrastruktur sehr gut.
Die Ronsdorfer Innenstadt ist in wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Einkaufsméglichkeiten und Arzte, Kindergirten und Schulen etc. befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Durch den o6ffentlichen Nahverkehr oder mit dem PKW gelangen Sie in wenigen Minuten in die
Innenstadte von Wuppertal und Remscheid.
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Die nachsten Anbindungen an das regionale und tiberregionale Strafienverkehrsnetz sind tiber
die Autobahnen Al, A43 und A46 in nur wenigen Fahrminuten gegeben.
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Galerie
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Seitansicht

Ruckansicht
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Galerie

Seitansicht
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