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Exposé

Reihenhaus in Koln

Wohnen im Griunen

—

Objekt-Nr. OM-311562
Reihenhaus

Verkauf: 619.000 €

50859 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
s
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 244,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 112,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das massiv gebaute, verklinkerte Reihenmittelhaus, erbaut in 1964, liegt am Wendehammer
einer ruhigen Sackgasse und bietet ausreichend freie Parkflachen. Mit einer Wohnflache von
112 m? ist das Haus mit 2 Geschossen, 3 Schlafzimmern sowie einem Wohn-/Esszimmer
ausgestattet. Wenn Sie das Haus betreten, liegt die Kiiche zur Linken, das Géaste-WC, eine in
den Keller und eine ins OG fiihrende Buchenholztreppe zur Rechten.

Nach dem Durchschreiten der mit Solnhofener Platten ausgestatteten Diele gelangen Sie in den
Wohn-/Essbereich, der Sie mit behaglichem Stabchenparkett empfangt. Bodentiefe
Fensterlelemente lassen Sie den Ausblick in den Garten genief3en. Uber die Wohnzimmertir
gelangen Sie auf die grofiziigige nach Stidwesten ausgerichtete Terrasse. Ein robustes
Gartenhaus mit einer Bohlenstarke von 34 mm, das Platz z.B fir Fahrrader und Gartengeréte
bietet, verleiht dem Garten mit gewachsener Struktur ein besonderes Flair. Den Garten
erreichen Sie zusétzlich auch tber einen separaten Eingang im hinteren Bereich des Gartens.
Im durchgéngig gefliesten Keller befinden sich Diele, Wasch- und Hobbyraum sowie vor dem
Heizraum ein kleiner Vorraum. Zusammen mit dem gedammten, nicht ausgebauten
Dachgeschoss, das Sie liber eine ausziehbare Holztreppe im OG erreichen, steht Ihnen
gentigend Nutzflache zur Unterbringung von Utensilien zur Verfiigung.

Im OG befinden sich das im Bodenbereich mit Granit (Blue Pearl) geflieste und mit Dusche
und Badewanne ausgestattete Tageslichtbad sowie 3 mit Laminat verlegte Rdume, deren
Bestimmung Sie individuell festlegen kdnnen. Das grofite dieser Zimmer verfigt tiber eine

Loggia, die mit Blick in den Garten zum gemitlichen Verweilen einladt. Ein
Einbaukleiderschrank mit Schiebetiiren und Kleiderlift steht Ihnen ebenfalls zur Verfiigung.

Ausstattung

Die Immobilie wurde tuber die Jahre sukzessive in Teilen modernisiert:

- 06/2004 Neuverlegung des Hausabwasserkanals auf einer Lange

von 14 m, Erneuerung von Schleppleitung und Riickstauverschluss sowie Kellerboden gefliest

- 06-07 /2004 umfangreiche Sanierungen von Heiz- und Wasserleitungen, Heizkorpern, Gaste-
WC und Bad

- 12/2005 Auflattung der Dachflache, Isolierung mit 140mm Klemmfilz und Einbau eines
Veluxfensters mit Isolierverglasung

- 05/2006 Einbauschrank im OG mit Gleittiiren und Kleiderlift
- 05/2008 Einbau einer Gasbrennwerttherme sowie Wasserauf3enzapfstelle

- 06/2012 Einbau einbruchhemmender Fenster und Kellertiir (Widerstandsklasse 2 nach DIN
1627, Verglasung P4A), tiberwiegend mit Fliegengittern und elektrischen Rolladen versehen

- 12/2015 Kanalsanierung im Zuge der Dichtheitspriifung der Stadt Koéln, Testat tiber
erfolgreiche Sanierung mit 30 jahriger Gultigkeit

- 06/2016 Einbau einer Aluhaustiir mit Dreifachverglasung und Sicherheitsstandard RC2
- 08/2024 Einfuihrung einer Glasfaserleitung in den Keller

Hinweis:

- die Terrasse ist sanierungsbedtirftig

- altersbedingte partielle Putzabplatzungen im Keller

Bonus:

Samtliche, noch vorhandenen Einrichtungsgegenstande, wie z. B. Ktiche der Marke Alno,
Einbaukleiderschrank in der Diele im EG, Einbaukleiderschrank mit Kleiderlift und
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Einbauregal im OG sowie das aus 2012 stammende Gartenhaus mit Fenster und
Kupferregenrinne sind im Kaufpreis enthalten

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Loévenich ist ein beliebter und gewachsener Stadteil im Westen von Koéln.

Hier finden Sie dorfliche Ruhe und Entspannung: Lévenich ist genau der richtige Ort fur
Menschen, die die Nahe zur Grof3stadt suchen und im Grinen leben méchten. Durch die
Straienbahnlinie 1, sowie den S-Bahnen 12,13 und 19 ist Lévenich hervorragend an die
Koélner Innenstadt angebunden.

Lovenich grenzt im Norden an die Ortschaft Kéln-Widdersdorf, im Osten an die
Bundesautobahn 1 und den Stadtteil Kéln-Mungersdorf und im Stiden an den Stadtteil KéIn-
Weiden. Nachster westlicher Ort ist Frechen-Koénigsdorf.

Die Autobahnanschlussstelle Kéln-Lovenich zur A 1 ermoglicht eine gute Anbindung an das
uberregionale Strafennetz. Geschafte fir den tiglichen Bedarf findet man in Lévenich u.a.
entlang der Brauweilerstrafie. Sogar das attraktive Einkaufszentrum Rhein-Center Koéln im
Stadtteil K6ln-Weiden ist fufilaufig erreichbar.

Im Einzelnen:

Restaurants, Backereien, Friseur, Apotheke, Arzte, Hausgerategeschaft in 5 Min. zu Fuf,
S-Bahn in 16 Min. zu Fuf3

Bushaltestelle in 5 Min. zu Fuf

Kindergarten in 9 Min. zu Fuf3

Grundschule in 15 Min. zu Fuf

Gymnasium in 19 Min. zu Fuf3

Krankenhaus in 11 Min. mit dem Auto.

Loévenich hat eine besonders griitne Umgebung. Hervorzuheben ist z.B. der Kénigsdorfer Forst,
der in 20 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen ist. Mit einem dichten Wegenetz durchzogen,
bietet der Konigsdorfer Forst viel frische Luft und stellt ein ideales Ziel fiir ausschweifende
Spaziergange und Radtouren dar. Hier darf auch der kélner Grungurtel nicht unerwahnt
bleiben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 182,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Garten
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Galerie

Ausblick von der Loggia

Hausrtickseite
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Galerie

Diele EG Blick Ess-/Wohnz.

che
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Gaste-WC

Diele EG Blick Haustur
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Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3

Bad
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Galerie

Bad
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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