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Exposé

Erdgeschosswohnung in Ludwigshafen am Rhein

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit hochwertiger
Ausstattung, Terrasse und Garage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

1996

5

3,50

80,00 m?
Fernwarme
10.000 €
300 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/311566

Objekt-Nr. OM-311566
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 299.999 €

Ansprechpartner:
Tarantini

67059 Ludwigshafen am Rhein
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahmedatum 01.04.2025

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

**Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit hochwertiger Ausstattung, Terrasse und Garage**

Wir bieten eine komplett modernisierte 3-Zimmer-Wohnung in Ludwigshafen an, die 2022
umfassend renoviert wurde. Die Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung, eine
schone Terrasse und zahlreiche moderne Annehmlichkeiten:

- **Heizung:** Neue Heizkorper inklusive komplett neuer Verrohrung sorgen fir effiziente
Warmeverteilung.

- **Elektrik:** Die gesamte Elektrik wurde erneuert, inklusive Netzwerkkabel in jedem Raum —
ideal fiir Homeoflice und moderne Vernetzung.

- *Komfort:** Elektrische Rollladen an allen Fenstern bieten zuséatzlichen Komfort und
Sicherheit.

- **Boden:** Hochwertige Fliesen verleihen der Wohnung eine stilvolle und pflegeleichte Optik.

- **Badezimmer:** Das Bad wurde kernsaniert und ist jetzt mit modernen Armaturen und
einer luxuriésen Ausstattung versehen.

- *Eingang:** Eine neue, schalldichte Eingangstiir sorgt fiir Ruhe und Privatsphare.

- *Innenausstattung:** Alle Innentiiren wurden ebenfalls erneuert und passen perfekt zum
modernen Ambiente der Wohnung.

- **Kiche:** Eine voll ausgestattete Kiiche ist im Preis inbegriffen — einziehen und wohlfiihlen!

- **Terrasse & Garten:** Die Wohnung verfligt tiber eine gemititliche Terrasse mit direktem
Zugang zu einem gepflegten Gemeinschaftsgarten — perfekt zum Entspannen und fir gesellige
Abende.

- *Nachbarschaft:** Hier wohnen Sie in einer freundlichen und angenehmen Nachbarschaft
mit netten und hilfsbereiten Nachbarn.

- **Parken:** Ein Garagenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und ist im Preis enthalten.

Diese Wohnung ist perfekt fur alle, die modernen Wohnkomfort, eine ruhige Lage und eine
angenehme Gemeinschaft suchen.

Ausstattung

Fu3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbaukiiche

Lage

**Lagebeschreibung:**

Die Wohnung befindet sich in der lebendigen Stadt Ludwigshafen am Rhein, einer der grofiten
Stadte in Rheinland-Pfalz und Teil der Metropolregion Rhein-Neckar. Ludwigshafen bietet eine
hervorragende Infrastruktur und ist bekannt fiir seine zentrale Lage mit exzellenter
Verkehrsanbindung.

**Verkehrsanbindung:**
Dank der Nahe zur Autobahn A650 und den Bundesstrafien B37 und B44 ist die Wohnung
hervorragend an das regionale und tiberregionale Strafiennetz angebunden. Der

Hauptbahnhof Ludwigshafen bietet schnelle Zugverbindungen nach Mannheim, Heidelberg
und dartiber hinaus. Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit zahlreichen Bus- und
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Straienbahnlinien, die schnelle Verbindungen innerhalb der Stadt und in die Nachbarstadte
gewahrleisten.

*Einkaufsmoglichkeiten und Freizeit:**

Ludwigshafen bietet eine Vielzahl von Einkaufsmdéglichkeiten, von grofen Einkaufszentren bis
hin zu charmanten Wochenmaérkten. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und
ladt mit ihren Geschéften, Restaurants und Cafés zum Bummeln und Verweilen ein. Zudem
befinden sich zahlreiche Superméarkte und andere Geschéafte des taglichen Bedarfs in der
Nahe der Wohnung.

**Bildung und Gesundheit:**

Fur Familien ist Ludwigshafen besonders attraktiv, da es zahlreiche Kindergarten, Schulen
und Bildungseinrichtungen gibt. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend, mit
mehreren Krankenhausern und Facharztpraxen in der Stadt.

**Erholung und Natur:**

Fuar Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet Ludwigshafen zahlreiche Parks, Griinflaichen
und Freizeitmoglichkeiten. Der nahegelegene Rhein 14dt zu ausgedehnten Spaziergangen und
Radtouren ein. Auch der Ebertpark, eine der grofiten Grinanlagen der Stadt, ist ein beliebtes
Ziel fur Erholung und Freizeit.

**Nachbarschaft:**

Die Wohnung liegt in einem ruhigen und angenehmen Wohnviertel, das sich durch eine
freundliche Nachbarschaft und eine entspannte Atmosphéare auszeichnet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 100,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Wohnflichenberechnung:
Diele 6,90 m*
Kind 8,77 m?
wc 1,97 m¢
Eltern 13,80 mv?
Bad 3,67 v
Wohnen 20,08 my?
Essen 9,26 my
Af 0,71 m*
Kiche

8,56 m?
Terrasse (7,97 : 2) _S?Q_m'

Gesamtwohnfliche 77,71 m*

E 3

mit Sie morgen
ser wohnen
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