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Exposé

Wohnung in Pforzheim

Schone, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in
familienfreundlicher Lage

Objekt-Nr. OM-311627
Wohnung

Verkauf: 235.000 €

Haidachstr. 32
75181 Pforzheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 9 Zustand gepflegt

Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 84,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Fernwarme Etage 5. OG

Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die schéne, helle und gerdumige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 84
Quadratmetern befindet sich im 5. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Die
Wohnung zeichnet sich durch ihre ideale Raumaufteilung sowie die lichtdurchfluteten Zimmer
aus und bietet einen wunderbaren Ausblick auf die umliegende Begriinung sowie teilweise auf
den Buckenberg. Dank der Stidwest-Ausrichtung ist die Wohnung den ganzen Tag tiber von
Tageslicht durchflutet, was fiir eine freundliche und einladende Atmosphéare sorgt.

Raumaufteilung:

Die Wohnung besteht aus einem grofziigigen Wohnzimmer, einer separaten Kiiche, zwei
Schlafzimmern, einem Gaste-WC, einem modernen Badezimmer, einer sonnigen Loggia sowie
einem praktischen Abstellraum. Die Aufteilung der Raume ist klassisch kompakt und
strukturiert, was eine optimale Nutzung des Wohnraums ermoglicht.

Das Wohnzimmer ist geraumig und bietet ausreichend Platz fir eine gemiitliche
Sofalandschaft sowie einen Essbereich. Dank der grof3en Fenster und der stidwestlichen
Ausrichtung fallt viel Tageslicht in den Raum, was ihn besonders hell und freundlich macht.
Von hier aus haben Sie Zugang zur Loggia, die sich hervorragend eignet, um die Sonne zu
genieflen, eine Tasse Kaffee zu trinken oder nach einem langen Tag zu entspannen.

Die Kiiche ist ebenfalls separat und bietet gentigend Platz fiir eine moderne Einbaukiiche
sowie Stauraum fiir Kiichenutensilien. Sie verfugt tiiber ein Fenster, das zusatzliches
Tageslicht in den Raum bringt und eine gute Beltuftung ermoéglicht.

Die beiden Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das grofere
Hauptschlafzimmer eignet sich hervorragend als Riickzugsort und bietet genug Platz fiir ein
grofies Bett und einen gerdumigen Kleiderschrank. Das zweite Schlafzimmer kann flexibel als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biiro genutzt werden — je nach individuellem Bedarf.

Das Badezimmer ist klassisch gestaltet und verftigt iber eine Badewanne sowie ausreichend
Platz far Ihre persoénlichen Pflegeprodukte. Besonders praktisch ist das separate Gaste-WC,
das ideal ist, um Géasten eine zusatzliche Nutzungsmdéglichkeit zu bieten und gleichzeitig die
Privatsphére der Familie zu wahren.

Der Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum, der in einer Wohnung dieser Grofie duflerst
praktisch ist. Hier lassen sich Putzutensilien, Vorrate oder andere Dinge des taglichen Bedarfs
unterbringen, ohne die Wohnraume zu tiberladen.

Sonstiges:

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum, der zuséatzlichen Stauraum bietet. Ein Fahrradkeller
sowie ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum stehen ebenfalls zur Verfiigung.
AufBerdem gibt es die Moglichkeit, einen KFZ-Stellplatz zuséatzlich anzumieten, was besonders
in urbanen Gegenden von Vorteil ist.

Zusammenfassend bietet diese Wohnung ein perfektes Zuhause fiir Paare, kleine Familien
oder Singles, die eine helle und gut geschnittene Wohnung in einer ruhigen, aber dennoch gut
angebundenen Lage suchen. Die kompakte, durchdachte Aufteilung der Raume sowie die
Sudwest-Ausrichtung garantieren ein angenehmes und komfortables Wohnen. Dank der
zahlreichen Fensterfronten genief3en Sie hier den ganzen Tag tiber nattrliches Licht und einen
herrlichen Ausblick.

Zodgern Sie nicht, diese wunderschéne Wohnung in einer beliebten Wohngegend zu besichtigen
und lassen Sie sich vor Ort von den Vorziigen tiberzeugen!

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

www.ohne-makler.net/expose/311627 Seite 2/6



La ge
Lage und Umgebung;:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend mit guter
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel. In unmittelbarer Nahe finden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten und Freizeiteinrichtungen, die den Alltag
erleichtern. Zudem ladt die umliegende Natur zu erholsamen Spaziergangen oder sportlichen
Aktivitdten ein. Der Buckenberg und Haidach liegen nahe dem HagenschiefSwald, dem
Wildpark und langen Wanderwegen zur Lettenbrunner Hiitte, welche fuf3laufig erreicht werden

konnen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Kuche
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Flur

Kinderzimmer
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Galerie

Badezimmer

Gaste-WC
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