Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Bad Homburg

Luxuswohnung in zentraler Lage (komplett saniert und
provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-311717
Terrassenwohnung

Verkauf: 585.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Gudel

61348 Bad Homburg
Hessen

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 110,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 10,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Ol Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 12.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 442 €
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung, zentrale Lage, hochwertige Ausstattung, absolut ruhig!!!

Ab sofort steht diese Wohnung, die durch ihre gehobene Ausstattung und die absolut ruhige
Lage besticht, zum Verkauf. Die Wohnung ist ideal fiir Paare oder Singles geeignet und verfiigt
uber einen sehr grof3ziigigen Grundriss. Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich
um einen Erstbezug nach Sanierung; die Wohnungsgrofie betragt ca. 110 qm.

Zu der Wohnung zahlen:

- Offener Kiichen-, Wohn-, Essbereich (42 qm)

- Grof3zligiges Schlafzimmer (20 qm)

- Arbeitszimmer (10 qm)

- Badezimmer

- Gaste-WC/ Hauswirtschaftsraum

- Uneinsehbarer Balkon (30 gqm) mit Blick ins Griine

- Flur und Garderobe

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

Die Wohnung wurde soeben komplett und hochwertig saniert. Durch den Tiefgaragenzugang
ist die Wohnung barrierefrei zu erreichen.

Ausstattung

Komplett und hochwertige Sanierung:

- hochwertige Einbauktiiche (Marken Siemens, Bora, Franke, Blanco)
- Neue Elektrik (Verteilerkasten, Hauptsicherung, Verkabelung, Steckdosen, Schalter)
- Elektrische Fensterldaden

- Neues Bad und Sanitarobjekte (Marken Duravit, Grohe)

- Echtholz Parkettbéden

- Hochwertige Fliesen im Bad

- Neu angelegte Wande und Decken

- Neue Designheizkorper (Marke Kerni)

- Neue Fliesen auf dem Balkon

- Barrierefreier Zugang

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt in fuBlaufiger Entfernung zur Bad Homburger Innenstadt, ist aber
aufgrund ihrer Ausrichtung zum Gartenbereich absolut ruhig.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Kuiche und Essbereich
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeitszimmer

www.ohne-makler.net/expose/311717 Seite 4/9



Galerie

Bad

Flur
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Galerie

Gaste-WC
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Galerie

Aussicht
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Grundrisse

Gaste-WC/
HWR

Kiiche + Essen Wohnzimmer

Garderobe

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/311717 Seite 8/9



Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i wohngebiude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) von'11)18.1 1.2013

2)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2018-001888651 o

Energieverbrauch

11 Endenergieverbrauch dieses Gebzudes
Lo 13,33 kWh/(m?*-a)
/

AW}
Al

ammEre | c | D1 | oF ¢ i
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\
/' '\, 124,66 KWhi/(m*a)

! 1 Primirenergieverbrauch dieses Gebéudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes g
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 11 3333 kWh/ (m 'a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

A Primar- | Energieverbrauch Anteil Anteil ;
3)
asitraym Energietrager energie- [kWh] Warmwasser Heizung ;;I;(T;
von bis faktor (inkl. Leerstandszuschlage) [kWh] [kWh]
01.10.2016 30.09.2017 |Heizdlin | 1,1 497310,00 120510,15 376799,85 0,97
01.10.2015 30.09.2016 |Heizdl in | 1.1 475760,00 108499,92 367260,08 1,07
01.10.2014 30.09.2015 |Heizdl in | 1,1 509530,00 67349,68 442180,32 1,00

Vergleichswerte Endenergie

Max | A B 7|5 c| o 25[ 15 | 17: Io e 5?% Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 100 1 50 200 225 >250 auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
A e Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
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,,,3’ qj\‘? é”o z‘-’q,;@b §.§ SF SF Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-
TS &F & L& £ i i
j . S SF &8 ) oder Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen
FEE 28 ¥ & & 3 @ob werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise ein
& & ss 65” & &s um 15 - 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
S e & & N i vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu
s\é\ SF oFf ) erwarten ist.
&5

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (An) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist, als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in KWh 4)




