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Exposé

Mehrfamilienhaus in Roth

Haus mit 3 Wohnungen als Mehrfamilienhaus in Roth

Baujahr 1962

Grundstucksflache 600,00 m2

Etagen 3

Zimmer 8,00
Wohnflache 218,00 m?2
Nutzflache 220,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/311746

Objekt-Nr. OM-311746
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 490.000 €

Ansprechpartner:

Sergej D.

91154 Roth

Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 6
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das charmante Mehrfamilienhaus in der Hermann-Loéns-Str. in Roth bietet zahlreiche
Moglichkeiten fiir Investoren und Familien. Erbaut im Jahr 1962, verftigt dieses Haus tiber
insgesamt 6 Wohneinheiten auf einem 1045 gm grofen Grundstiick und besticht durch seine
solide Bausubstanz sowie das grof3zligige Platzangebot. Der Verkauf umfasst die linke Seite
des Gebaudes mit ca. 600 gqm Grund.

Ausstattung

Zustand:

- Dach: Im Jahr 2002 geddmmt und erneuert

- Fassade: 2010 mit Warmedammung erneuert
- Badezimmer im Erdgeschoss: 2019 renoviert

- Dachgeschoss: Ausbau 2002, ca. 40 qm mit Kiiche, Dusche und WC, ideal als Hobbyraum
nutzbar oder als Erweiterung der EG-Wohnung

Keller:

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Ein besonderer Vorteil ist, dass der Keller nicht unter
der Erde liegt, was ihn besonders hell und zuginglich macht. Die KellerrAume sind vom
Innenhof aus ohne Stufen begehbar.

Wohnungen:

- Erdgeschoss (EG):

- 4-Zimmer-Wohnung mit 95 qm

- Obergeschoss (OG):

- 3-Zimmer-Wohnung mit 83 qm (vermietet)

- Dachgeschoss (DG):

- Nutzbar als Hobbyraum mit 40 qm

Aufienbereich:

- Zwei Garagen im Innenhof

- Grofer Innenhof mit Gartenanteil

- Gerateraum rechts am Haus

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Roth ist eine lebendige und attraktive Stadt, die eine perfekte Balance zwischen stadtischem
Komfort und naturnahem Erleben bietet. Die Hermann-Léns-Straf3e befindet sich in einem
ruhigen Wohnviertel, das vor allem durch seine griine Umgebung und die gute Nachbarschaft
besticht. Hervorzuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung, denn sowohl die A6 als
auch die A9 (Richtung Miinchen und Berlin) sind in wenigen Minuten zu erreichen.

- Infrastruktur: In unmittelbarer Nahe finden Sie diverse Einkaufsmoglichkeiten,

Supermarkte, Backereien und Apotheken. Fiir Familien besonders vorteilhaft sind die kurzen
Wege zu Kindergarten, Grund- und weiterfithrenden Schulen.
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- Freizeit: Die Stadt Roth bietet ein breites Spektrum an Freizeitmoglichkeiten. Der
nahegelegene Rothsee ladt zu entspannten Spaziergdngen, Fahrradtouren und
Wassersportaktivitaten ein. Verschiedene Sportvereine, Fitnessstudios und ein Freizeitbad
runden das Angebot ab.

- Verkehrsanbindung: Roth verfiigt tiber eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr. Bushaltestellen sind fuflaufig erreichbar und der Bahnhof Roth bietet mit seiner
S-Bahn eine regelmafiige Verbindungen nach Niurnberg und weitere Stadte der Region. Mit
dem Auto gelangen Sie schnell auf die Autobahn A6, die eine direkte Verbindung zu den
Stadten Nurnberg, Ansbach und Schwabach bietet.

- Kultur und Gastronomie: Die Innenstadt von Roth ist bekannt fiir ihre historischen
Gebaude, gemiitlichen Cafés und Restaurants sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot.
Regelmagfige Veranstaltungen und Feste sorgen fur eine lebendige Atmosphire und starken
das Gemeinschaftsgefiihl.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,19 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

= Aty

: , WOHNEI HhER

1% 251 %;_.—m., 126

s 3 U b
B - 1 B B
5 3 ﬁ.T. PR

Z ......‘ . Nay

a“*..wkmnhﬁ xm:-J: .qﬂn\nx.*. - 2o .k

19207z

oz = .”rn..w: — Z21c]

SCHLAFZMhER

Seite 21/22

www.ohne-makler.net/expose/311746



Grundrisse
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