M Deutschlands Immobilienportal

Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Oberhausen

Attraktives Wohnungspaket nahe Friedensplatz in
Oberhausen

Objekt-Nr. OM-311749
Wohnung

Verkauf: 220.000 €

r "' | Langemarkstrae 15
gl v P 46045 Oberhausen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1971 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 154,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 5,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 2
Hausgeld mtl. 713 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Bei dem zum Verkauf stehenden Paket handelt es sich um nebeneinander liegende
Eigentumswohnungen im 3. Obergeschoss mit ca. 66 und 98 m2 Wohnflache in einer
Wohnanlage mit mehreren Parteien. Eine Wohn- und/oder Gewerbenutzung ist mdéglich.

Die 88 m? grofle WE21 gliedert sich laut Grundrissplan in Flur, separates WC, Abstellraum,
innenliegendes Duschbad mit WC, Wohnen, Essen, Kochen und zwei separate Schlafzimmer.

Die angrenzende 66 m? grofie WE22 gliedert sich laut Grundrissplan in Flur, separates WC,
Abstellraum, innenliegendes Wannenbad mit Dusche und WC, Wohn- und Essbereich, kleine
Kiiche und ein separates Schlafzimmer.

Die Grundrisse sind leicht verdnderbar, so dass Wohnungen einzeln genutzt oder
zusammengelegt werden kénnen.

Zugang tiber Laubengang mit 3 bis 4 Wohnungen pro Etage/Eingang. Aufzug von der
Tiefgarage zu den Wohnungen.

Beide Wohnungen sind frei.

In dem Paket sind zwei Tiefgaragenstellplatze enthalten.
Weitere Objektbeschreibungen:

- Baujahr des Objektes 1971

- die Anlage besitzt eine Tiefgarage sowie zu jeder Wohneinheit zugehorige Abstellriume im
letzten Obergeschoss

- Ein Energieausweis liegt vor.

Ausstattung

schéne Grundrisse, ohne Balkon, gute funktionelle Ausstattung, Renovierung empfehlenswert

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Einheit befindet sich in sehr guter Innenstadtlage in der Ndhe des Friedensplatzes mit
hervorragender Infrastruktur und vielfaltigen Anbindungsmoglichkeiten, angrenzend an das

denkmalgeschiitzte Bert-Brecht-Haus, heute Stadtbibliothek und Volkshochschule mit netten
Restaurants und Cafes in der direkten Umgebung.

Die Immobilie ist optimal an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Der Hauptbahnhof
Oberhausen ist nur ca. 400 Meter entfernt und somit bequem in wenigen Minuten zu Fuf3
erreichbar.

Die unmittelbare Umgebung bietet ein breites Angebot an Geschéaften, Restaurants und
anderen Einrichtungen des tiglichen Bedarfs, was den Standort fiir alle Nutzergruppen
besonders attraktiv macht.

Gerne senden wir Ihnen ein Exposé zu.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

grofztigige TG-Stellplatze
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Aufzug zu den Wohnungen
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WE 21 hell und gerdumig
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Exposeé - Galerie

WE 21 46 m2 wohnen essenkoche
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- Galerie

WE21 schones Parkett

WE21 Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

WE21 Kleines Zimmer

WE21 Duschbad
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WE 21 Flur

WE 22 Zimmer 16,30 m2
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Exposeé - Galerie
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WE 22 Zimmer Ansicht Fenster

WE 22 Bad
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WE 22 Kiche

WE 22 Flur mit Einbauschrank
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Galerie

WE 22 Blick zur Kiiche

WE 22 26m2 Wohnen Essen 26m2
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Anhange

1. Energieausweis
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Energiea USWeIS fiir Wohngebiude "‘a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

NW-2018-002198217

2)

Registriernummer

13.09.2028 Wohnen 1314219

Gultig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus

Gebdudetyp

Paul-Reusch-Str.28-30/Langemarkstr. 15-17 ; 46045 Oberhausen
Adresse

Langemarkstr. 15-17

Gebaudeteil

1 971 - Gebaudefoto
Baujahr Gebiude (freiwillig)
1971

Baujahr Warmeerzeuger 34

19

Anzahl Wohnungen
1.759,20 m? [X] nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Gebiudenutzflache (An)

Fern-/ Nahwéarme
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser

3)

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der LUftung/Kihlung <] Fensterltftung Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung [_| Anlage zur
Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau < Vermietung/Verkauf | Modernisierung (Anderung/Erweiterung) __| Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5. Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ] Eigenttimer [ ] Aussteller

[ ] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von
Gebzuden zu ermdglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme
Walter-Kéhn-StralRe 4d 13.09.2018 // /g
Vd

04356 Leipzi
L p g Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EntV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebzude l.’la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes NW-2018-002198217

Registriernummer

Energiebedarf

CO, -Emissionen kg/(m*+a)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes

kWh/(m?-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

kWh/(m?-a)
Al SREREV ) Fiir E iehedarfs] | | :
Primdrenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a)  [] Verfahren nach DIN VV 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Geb3udehdille H,’ [ ] Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m2a) | Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | | eingehalten || Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(mZ-a)

Angaben zum EEW3rmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

i Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des J
| Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
| Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

| Art: Deckungsanteil:
|

ErsatzmaRnahmen®

| Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die \
| ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[] Dienach §7Absatz1 Nummer 2 EEW&rmeG

|

‘ verscharften Anforderungswerte der EnEV sind 9

| eingehaiten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
|

\

| Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %| | Die Energieeinsparverordnung ldsst fiir die Berechnung des |
verschdrften Anforderungswerte der EntV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen

| Verschirfter Anforderungswert \ standarc{isierterﬂRandbedingungen Verla_uben die angegebenen Werte
2 )1 | keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
|

| Primarenergiebedarf: kWh/{m?*a : ; £

‘ . | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
| Verscharfter Anforderungswert | |der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A,), die im
fur die energetische Qualitat der | | Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Geb3udes.

| Gebdudehille H;": W/(m2K)

L SRS - SE— H— T— S — —— —_— —_—— el
1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau

6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebaude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NW-2018-002198217

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
123 kWh/(m?-a)

175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebdaudes
159 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 1 23 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeltraum Energietriger ? ePrZLTgéiig- Energieverbrauch War‘?:\t/\zlsser Anteil Heizung| Klima-
faitsr [kWh] [kWh] [kWh] faktor
von bis
01.01.15 | 31.12.17 |Fern-/ Nahwérme 1,30 541.733 541.733 1,22
01.01.15 | 31.12.17 |Warmwasserzuschlag 1,30 105.552 105.552

Vergleichswerte Endenergie

m ] c D 1 v 1 F Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
b o S— - - o - o - — auf Gebdude, in denen Qie Wér_me far Heizung u'nd
‘ - Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
= & wird.
S P Ss Ty  Tr X w Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
G S NS L& : = 3 °
$ ¥y F¥ S SF SES beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
$’° S0 Q';QOS\ ‘é&&b’ & F& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
&L L Q?ob@ S q‘?ob‘z’ Q‘Fobq’ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& FE rE QY g o8 Kesselheizung zu erwarten ist.
& <Y S &8 che
o.& . O
% & X R
NS Tl é/( )
O <& & 4)
> & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnfliche des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kwh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

NW-2018-002198217

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ?
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] méglich [] nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
; ’ empfohlen (freiwillige Angaben)
|
| Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit grofBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Dach Priifen Sie die Dammung |hres Daches @ {j
Priifen Sie die Dammung der obersten -
2 | Oberste Geschossdecke Geschossdacke (x] []
Priifen Sie die Dammung lhrer
3 | Auttenwand AuBenwand IXI D
Priifen Sie die energetische Qualitat Ihrer — -
4 | Fenster Fenster B BJ L]
5 | Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren =
Gebaudeabschluss Gebéudeabschlusses B E Lj
[ []
) ] O
B [ [
L] [
L] [
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind '
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



