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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Bad Camberg

Moderne & grofRzugige DHH zum Wohlfuhlen

Objekt-Nr. OM-311777
Doppelhaushalfte

Verkauf: 585.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Becker

65520 Bad Camberg

Hessen
Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 278,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 146,00 m? Carports 1
Nutzflache 70,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne Doppelhaushalfte erstreckt sich tiber vier Etagen und bietet ein ideales
Zuhause fur ihre Familie. Dank der Raumaufteilung kénnen die Zimmer je nach Bedarf
individuell genutzt werden. Die grofiztigigen, lichtdurchfluteten Raume schaffen ein modernes
Wohnambiente.

Das Haus verfiigt Giiber einen gerdumigen Keller mit drei RAumen, wovon einer far
Wohnzwecke genutzt wird.

Das Erdgeschoss umfasst einen Eingangsbereich mit Garderobenschrank, ein Gaste-Bad mit
Dusche, sowie eine geraumige Ktiche.

Von hier aus gelangen Sie durch offene Durchgange in den Wohn-Essbereich und weiter direkt
in den gepflegten Garten.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein grofies Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein grof3er
Flur und drei Zimmer.

Das Dachgeschoss beherbergt die Heizungsanlage, ein grofies Dachzimmer, das vielseitig
genutzt werden kann, und bietet zusatzlichen Stauraum in den Dachschragen.

Ein besonderes Highlight ist der Auf3enbereich mit einem eingelassenen Rund-Pool, der sich
im hinteren Teil des Gartens befindet. Der pflegeleichte Garten bietet Raum zur Entspannung,
aber auch ausreichend Platz fir Spiel und Spaf3 im Wasser.

Durch die gut durchdachte Raumaufteilung ist das Haus ideal fiir eine vierkopfige Familie, die
flexible Wohnldésungen sucht.

Ausstattung

Das Haus tiberzeugt durch seine hochwertige Ausstattung. Der offene und moderne Baustil
sorgt fir ein angenehmes Wohngefiihl.

Die Immobilie ist in einem einwandfreien, gepflegten Zustand und technisch auf einem
aktuellen Stand. Ein Renovierungsstau besteht nicht.

Fiur den TV-Empfang steht eine SAT-Anlage bereit. Dartiber hinaus ist das Haus mit
Breitbandkabel ausgestattet.

Derzeit erfolgt der Internet- und Telefonanschluss tiber DSL ( 100 MBit/s, 250 MBit/s
moglich). Glasfaser ist bereits verlegt, der Anschluss der Gemeinde Bad Camberg an das
Glasfasernetz steht noch aus.

Durch die installierte Photovoltaikanlage hat sich die Energiekostenbilanz des Hauses
signifikant verbessert. Die Einnahmen aus der Einspeisevergtitung decken in der Regel die
Kosten fur den zugekauften Strom. Zudem entfillt in den Sommermonaten der Gasverbrauch
far die Warmwassererzeugung, was die Energiebilanz weiter optimiert.

Renovierungen und Modernisierungen

*2017

Ruickbau eines Fensters im Erdgeschoss und Mauerung des Bereichs;

Erweiterung des Flurs im Obergeschoss durch Entfernen einer leichten Trennwand.

*2018

Erneuerung des Pools und Neugestaltung des Auf3enbereichs mit einem WPC-Deck.

*2019

Installation einer Warmepumpe zur Poolbeheizung

2021

www.ohne-makler.net/expose/311777 Seite 2/13



Installation einer Wallbox zum Aufladen von Elektrofahrzeugen.
2022

Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 10,44 kWp sowie Batteriespeicher (7,8 kWh) im
Keller. Das System verfiigt tiber eine Backup-Funktion fiir das gesamte Haus bei Stromausfall
des offentlichen Netzes.

*2023
Neue Regenwasser-Zisterne mit Automatik-Pumpe
*Mai 2024

Austausch des Brauchwasserkessels, nun zusatzlich mit einem elektrischen Heizstab zur
Warmwassererzeugung.

e*Juni 2024
Neuer Auf3enanstrich des gesamten Hauses.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Diese Anzeige enthélt nur einen Uberblick der wichtigsten Informationen zum Objekt. Bei
Interesse schreiben Sie mir bitte eine Nachricht tiber das Portal.

Gerne sende ich IThnen im Anschluss einen Link zu einem ausfiihrlichen Exposé im PDF-
Format.

Lage
Diese Doppelhaushélfte liegt in einer absolut ruhigen Wohnlage, eingebettet in eine

verkehrsberuhigte Zone. In unmittelbarer Ndhe beginnen Felder und Wiesen fir Spaziergange
in der Natur.

Die Stadtmitte von Bad Camberg erreichen Sie bequem zu Fuf3 in etwa 15 Minuten.
Kindergarten und Schulen sind ebenfalls in direkter Nahe und fuflaufig erreichbar. Alle
wichtigen Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich nur wenige Minuten
entfernt.

Fur Pendler ist die Lage ebenfalls ideal: Die Autobahn A3 ist in etwa 10 Minuten mit dem Auto
zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Badezimmer
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Grundrisse

Grundriss - Kellergeschoss
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Die farbigen Maf3e sind nur Ndherungsangaben zur Verdeutlichung!

Seite 9/13



Grundrisse

Grundriss - Erdgeschoss

Eum— e —
UL fozorb
- K £G- JFCKE 645 |7
WOHNEN/ +0,12 OKFFB _.
«$—— - B0
FSSEN 0,00 OKRFB =] =
~F e
S 40,67 qm Lichte Hohe : 2,62° m O
I < SCHW. ESTRICH Deckendicke : 18 cm 5
o)
Fensier i '8
181 ()
entfemnt # =
ST8- ?TUTZE 5
30/17° em N
——— - ——-—— - — - — I TTTTTTTT]T0] S
WAND N V 6 &
I
00
=
IS
wn
&
¥ N
Al N &
= Tes]
3 i 5.// Z
2.8 E" =
_ =
~ DA RAKAN. o
TDB/Bem £
- =l
I -0T+ N (Zd
’ - 11 3
{ Sl DD 75/15 em
- [RockE N mewves oo S
i i 3 UNTER EG- DECKE LAUT ANGEBOT ! 50
I 11,41 gm L -é
L7___$_ SCHW. ESTRICH =
" fen | res RS
N ‘ O]
| |I tg | a)
ARBETSMATIER =90 \ : : i
: i~ ol @ S C
R 1| \ b €
- F
FD 1530 cm
WS*D) 1BRH. 100 m
5/ em :
L 1 | —

www.ohne-makler.net/expose/311777 Seite 10/13



:) 3'28 BRH. 0,50 m R 050 m3,06
$ +2,92% OKFFB \
+2,80° OKRFB \
lichte Hohe : 2,62° m KIND 2 \
Deckendicke : 18 cm 12,25 qn b
— SCHW. ESTRICH <
o
< |KND 1
1l mir 1315 qm
= SCHW. ESTRICH 2068
izl 8
Jl|de| 2 \
3 = 221 \
5 e \
: @ STB- STUTZE !
STWRZ 30/7° em \
Wand 472 1
entfernt \
1 E | FLUR | ®
Il E (= 7)7 qm
3 o~ | SCHI. ESTRICH |
Wehnd R
gepchlossen NV | \
| S I
) | | J I
e W0, e\ 8 P s/, 184 K
3 S a4 ¥ T 3 . §
8 L8 2.3
3 = HEZSCHLANGE
sILE L & LAUT ANGEBOT !
ELTERN B
12,69 qm UNTER EG- DECKE
~
NO
d BAD
@ 1,66 qn
N | SCHW. ESTRCH
Al / iz
BH100m M U0 1.25 4\4{
T Z I o0V 95 5%Ea
== | LAYANE t  BELALAT =] J\@D&\p&h' )I»~

Gr

undrisse

Grundriss - Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/311777

FC#WSDD BRH. 1,00 m
VIS/TZS m

>

Die farbigen Maf3e sind nur Ndherungsangaben zur Verdeutlichung!

Seite 11/13



Grundrisse

Grundriss - Dachgeschoss
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Die farbigen Maf3e sind nur Ndherungsangaben zur Verdeutlichung!
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Grundrisse

Seitenriss - Dachgeschoss
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