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Exposé

Einfamilienhaus in Montabaur
Fur alle, die ein individuelles Haus im Grunen wollen.

Objekt-Nr. OM-311780
Einfamilienhaus

Verkauf: 899.000 €

Ansprechpartner:
Frau Bernhardt

56410 Montabaur
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 2.175,00 m?2 Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 230,00 m? Garagen 1
Nutzflache 96,44 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus mit Villencharakter liegt in einer ruhigen, griinen Umgebung und
bietet viel Platz zur freien Gestaltung. Es wurde 1954 erbaut und 2014 nahezu vollstandig
saniert und umgebaut. Die Wohnflache von etwa 230 m?2 verteilt sich auf einem ca. 2.175 m?
grofien Grundstuick, das viel Privatsphare bietet. Das Haus ist Giber eine private Zufahrt
erreichbar, an der sich eine Doppelgarage befindet, die teilweise unterkellert ist.

Ausstattung

Das Haus hat eine solide Bausubstanz, aber es sind noch Renovierungs- und
Installationsarbeiten nétig, um es bezugsfertig zu machen. Dazu zahlen Arbeiten im
Innenbereich, an der Fassade und im Aufenbereich.

Dach, Fenster, Turen, Heizung sowie alle Leitungen wurden bereits erneuert.
Erdgeschoss:

Geraumiger Eingangsbereich mit Galerie

Offene, aber separate Kiiche

Esszimmer mit angrenzender Bibliothek

Grofles Wohnzimmer mit Kamin

Gastezimmer mit eigenem Duschbad

Gaste-WC

Dachgeschoss:

Drei grof3e Schlafzimmer

Ankleidezimmer

Grofes Badezimmer mit Wanne und Dusche

Hauswirtschaftsraum

Kellergeschoss:

Heizungsraum

Verschiedene Abstellrdume, die z.B. als Weinkeller oder Partykeller genutzt werden kénnen
Besondere Merkmale:

Hohe Decken

Uberdachte Stidterrasse

Doppelgarage

Private Zufahrt

Grofier Garten

Alleinlage

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Sonstiges

Der Preis der Immobilie wird im Rahmen eines Bieterverfahrens ermittelt. Der Startpreis liegt
bei 899.000 Euro. Weitere Informationen erhalten Sie gerne auf Anfrage oder bei einer
Besichtigung.

Lage

Das Grundsttick liegt ruhig am Ortsrand von Montabaur, einer Stadt, die Natur und gute
Anbindung vereint. Sie wohnen im Gulinen und profitieren von der schnellen Erreichbarkeit
aller wichtigen Einrichtungen und Verkehrswege.

Montabaur bietet Schulen aller Stufen sowie eine Universitat. Fur Pendler ist die Autobahn A3
und der ICE-Bahnhof ideal, mit schnellen Verbindungen nach Frankfurt, Kéln und
Diisseldorf.

Flughéafen wie Frankfurt und Kéln/Bonn sind in 30 Minuten mit dem ICE erreichbar.

Perfekte Mischung aus Natur und guter Anbindung fiir entspanntes Wohnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer / vorher

www.ohne-makler.net/expose/311780 Seite 5/11



Galerie

Masterbad / vorher

Gastezimmer / nachher

www.ohne-makler.net/expose/311780 Seite 6/11



Galerie

Gastezimmer / vorh

cingangsbereich nachher
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Galerie

Cingangshereich / vorher

Schlafzimmer / nachher
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Galerie

A
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/311780 Seite 10/11



Grundrisse

14.95°
1 272 s 186 1 475 1 497 8
D
©
o
B
|
Lo
Austausch
§ DFF Austausch DFF Austausch DFF
ABST. e L L) g
6.83m* I |
o 3 1210m / [
3 a8l b 272 & . ANKLEIDE
e | | 1556 m*
B BAD ) 1620m
€3 185m* e Parkettboden Neu
g 1618 m s
3 RH 2,56 m =
oo ~Fliesenbelag Neu FLUR ®
| i e &;3,,,,
n 2 | 28 m 2 5
i - ket Holzstitze schrag
oL 2t ® ! w b e 12/16
3 t--2<-— | ! \ = -— B
Holzstize schrag Teischnit &
12/16 Dachschrage
| KIND 68 ARBEITEN SCHLAFEN
b 2694m* | +— 218m* 2064 m*
279m @ 1950m 2192m
Parkettboden Neu ~ Parkettboden Neu P 3
ol
Y
g Abbruch Fensteraniage! Mauerwerk o
i B | Nssos | I [
{8
0 53,1053 1049 14 114 14 114 1449 10 1049 14 114 1M 114 14 49 10 53 10 05114 114 M 114 M 1.35°%
AN =
Hevem 3 |Quartett
T 1
Spomomranz_| | ‘Sparen 10112
63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 63 1.28 128
15 544 10 484 12 a87 15
15.67°
17.41°
a1 283 1 102 120 172 27, 586 3° 433 a
3.44° T A T8 R PA 158 894
i 77 ! i <~
s POS6 POS 6 POS7 3
3 3 = eSS v, s 3 g
8§ - pu— oo 1357 e 1360 o pel
T t
7 EBEU |
5 olf  GAs 32l GAsTE ! 13 — KelletirNew
~ 1|l GLSTE-BAD 2ifl SosTE H EINGANG < Kiinaklasse Il s
88 Q3 tm it BEE : E 1 -
JIZ|BE  Hidembetagneu | 1805 m % o lHllE @k
i ) s Pl ° |2
= o LR )
- sosm / l
=l {1o7em
- RN / |
= = L ] Parat @
A [ — o~
3 gt 12 1.56 | Kiiche / Essen 5
= T | 391 ]
282 | RH288m
| Kche! inbels
| .\ i """::"""{" 2
|1 | 1 )
3 = 2
3 : : . [ Wz i
3 GASTE-ZIMMER H WOHNZIMMER i Ll 2% o8 2
226m H st i e "
20m £ o £ il zg
Parkstboden autarbeten g Parketsoden aufarbaiten £ 3 E Lyle=
i i
3 |
|
Decke (43" 707 36°,
foty
Abbruch Fensteraniage/ Mauerwerk >
) s = ‘ = — | Y
-ensterdf serbreite Polster joister
Fe i qrmnrgzv m 355050 .5/ 50/50 3
sl cazs WINTERGARTEN w25 ¥
. 2B76m
<l 2085m 3 %
Bl 3 Te F Parkettboden H Bibliothek S
g o ety g 15 L) H . S
o
§ 3 7.88 )
® ® o S —— — POS3 5
- = HEBI - ' Poister
‘Stahistitze 36,5/ 50/ 50
> MSHQ60x. A smm C20/25
435 == 1.93° 193 1.93 1.93° %
275 275 275 275 ¥
1.29° 175 1.82° 707 2.10° 1.68 1.69
266 266
i) 398 1 780 50 420 41
4.35 7.95° 5.11

www.ohne-makler.net/expose/311780 Seite 11/11



	Exposé
	Einfamilienhaus in Montabaur
	Für alle, die ein individuelles Haus im Grünen wollen.
	Objekt-Nr. OM-311780
	Einfamilienhaus
	899.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

