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Exposé

Wohnung in Weinbodhla

helle, modernisierte Eigentumswohnung im ruhiger Lage
mit Sud/West Balkon

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1995

3

3,00
84,00 m2
90,00 m?
Gas

230 €

www.ohne-makler.net/expose/311792

Objekt-Nr. OM-311792
Wohnung

Verkauf: 239.000 €

Ansprechpartner:
Ulrich Knérnschild

Friedensstr. 69

01689 Weinbohla
Sachsen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung

Seite 1/9



Objektbeschreibung

Mehrfamilienhaus mit Vollunterkellerung, Erdgeschof3, Obergeschof3 und ausgebauten
Dachgeschof3. Erstellt in Massivbauweise bestehend aus Stahlbeton, Holz und Ziegel.

Die Eindeckung der Dachfldchen ist mit Betondachsteinen "Frankfurter Pfanne" erfolgt.
Balkon mit verzinktem Stahlgelander und Natursteinbelag.

Hauseingangstreppe, Stufe einschlieflich Podest aus Naturstein. Treppen freitragend, Stahl
und Naturstein. Isolierverglaste Fenster und Fenstertiiren, Holz endbehandelt.

Warmegedammte Rollladenkasten, im Mauerwerk eingebaut.

Trockenraum (inkl. sep. Waschmaschinenanschluss) und Fahrradabstellraum im Keller.
Eigener Keller mit Fenster.

Ausstattung

komplette Modernisierung in 09/2024 - Béden, Wande, Decken, Ttren.

Einbaukiiche renoviert und Gerate (ohne Kiihlschrank) 2023 komplett neu (NEFF)

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

La ge
Umgeben von Landschaftsschutzgebieten mit sehr guter Infrastruktur und optimaler

Anbindung an Dresden (S-Bahn, Zug, Strafienbahn) und Meif3en. 15min (PKW) vom neuen
Gewerbegebiet Airportpark Dresden entfernt (Bosch, Chipfarbrik,...).

Ruhige und sonnige Lage.
Hoher Freizeitwert - Wandern, Radfahrer, Reiten...
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 110,10 kWh/(m?2a)
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Galerie

offene Kiiche
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Galerie

offene Kiiche

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeits-/Gastezimmer

Flur
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Galerie
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Grundrisse
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HAUS GRUNDRISS OBELGESCH.

Grundriss Wohnung
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Keller - Ne 14
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Anhange

1. Exposé
2. Energieausweis
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Dr. Ulrich Knérnschild
Re 01520/2806255 [ ulrich-knoernschild@t-online.de

Eigentumgswohnung Weinbohla

M Wohnung @ Friedensstrae 69, 01689 Weinbohla

Weinbohla Wettinstrage
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Wohnung-Spezifikation
A 3 Zimmer L Badezimmer: 1 % Etage: 2 & Anzahl Etagen: 3
") Wohnflache: 84 m? @ Energie-Label: D ¥ Garten: 0 m? it Balkon / Terrasse: 13 m?
# Baujahr: 1998 X' Modernisierungsjahr: 2024 B Aussenparkplatze: 1 ) Keller: 6 m?
Qualitat und Zustand
i Kiiche Luxus Neu / kirzlich renoviert / komplett neue Gerate 2023
& Badezimmer Gehoben Gut in Stand gehalten
@ FuRboden Gehoben 09/20204 komplett neu - Vinylboden - Joka Design "Fresh Oak"
m Fenster Gehoben Dichtungen neu - Gut in Stand gehalten
[0 winde / Decken Luxus 09/2024 komplett neu - vollflachige Silikat-Spachtelung / Vliestapete / Silikatfarbe weily
Tiiren/Zargen Gehoben 09/2024 neu - Zargen und Turblatter - Eiche weif

/ Elektro Gehoben 09/2024 komplett neu - Steckdosen und Schalter - Gira - matt weil
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Umwelt > Gerausch

( 5:0) Ziemlich ruhige Nachbarschaft

Diese Eigenschaft hat einen Gerduschpegel von <35 dB
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Nahversorgung
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2020-003144191
Giiltig bis: 02.04.2030 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)
ebdude
ebaudetyp Mehrfamilienhaus
Friedenssir.67-71/BEllilenweg 1
dresse 01689 Weinbshla
ebiudeteil Ganzes Gebaude
aujahr Gebaude ° 1995 Gebaudefoto
aujahr Warmeerzeuger 3 4 2014 (freiwillig)
nzahl Wohnungen 27
ebdudenutzflache (A) 2135 m? B nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

gsentliche Energietrager flr Erdgas H
eizung und Warmwasser 2

rneuerbare Energien Art: keine I Verwendung: keine

rt der Luftung/Kidhlung = Fensterluftung 01 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0 Anlage zu
0 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuihlung

nlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

es Energieausweises [Z Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

inweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

ie energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
tandardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be
ugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
ohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldagige Vergleiche ermdogli
hen (Erldauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
atenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [< Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

inweise zur Verwendung des Energieausweises

er Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
esamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
inen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen. —

o

Aussteller
EXTERN Messsdienst GmbH Herr Giittler f } v
Hohendlsen, Am Weidaer Weg 3 { A & 7
07570 Weida N
Dieser Ausweis wurde erstellt in Zusammenarbeit mit: 02 . 042020 . . ¥,
Ausstellungsdatum Unterschriit des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS « wonngeviuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

: 7 Registriernummer 2 sN-2020-003144191
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes s @

nergiebedarf

CO,-Emissionen 3

0 25 50 75 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

rimarenergiebedarf
st-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

nergetische Qualitét der Gebaudehiille Hy' 1 Verfahren nach DIN V 18599
st-Wert Wi(m?-K)  Anforderungswert Wi(m?-K) 1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

ommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) = eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

ndenergiebedarf dieses Gebaudes
Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kWh/(m?-a

ngaben zum EEWarmeG °

utzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
arme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare I G I H
nergien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 175 200 225 >250

Deckungsanteil: %
%
%
rsatzmaBnahmen ©

ie Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

rsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 7
EWirmeG erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind <

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahre

- Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % Di o 5 o ;
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind ie Energlefelnspawerordnung Ia.sst_ fur _dle Berechnung des_ Erjerglebedarf
eingehalten. upterscr?_:edhche Verfahren zu, die im Einzelfall zu _u_nterschledllchep Ergeb

nissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingunge
e_rsrfhérfter_Anforde‘mngswert 2 erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchliche
rimérenergiebedarf: kWh/(m?- Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifisch
erschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die i
ur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.
ebdudehiille Hy": Wi(m?K)
1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wonngeviuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. i Registriernummer 2 SN-2020-003144191
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes J @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

nergieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

110,14 kwWh/(m?a)
AN | £ | F | o
0 25 50 75 100 125

150 175 200 225

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

2940 kwh/(m?a)

ndenergieverbrauch dieses Gebaudes
Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen] 110,1 kWh/(m*a

erbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

eteum energiorager | enorie. | Enersievetrauch |y g, | Anlteizng | Kimma

von bis faktor [kWh]
)1.01.2019331.12.2019 | Erdgas H 1 215865 77615 138250 1,15
1.01.2018 §31.12.2018 | Erdgas H 1.1 211232 77352 133880 1,16
)1.01.2017 §31.12.2017 | Erdgas H 1,1 227146 80370 146776 1,06

Vergleichswerte Endenergie

H

200 C:zs |>25° Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebadude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

as Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sin
pezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als di
ohnflaiche des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen de
itterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wonngeviuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") G

mpfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

allnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E  mdglich g nicht méglic

mpfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
) . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mafg- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 [warmwasserbereitung Eil'lbal:.l einer Solaranlage, Nutzung regenerativer O " hhittel
Energien
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
ol § weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

inweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

enauere Angaben zu den Empfehlungen sind
rhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « wonngeviuae

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
ird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
ich gemacht.

rneuerbare Energien — Seite 1

ier wird dartber informiert, woftr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

nergiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
erden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
erhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
itdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
eine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

rimarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
badudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
mwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
eizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
ert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
nergieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
nergiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
elzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
iche energetische Qualitdt aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
paudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
armeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

ndenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
echnete, jahrlich bendétigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
nd Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
nd Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
ator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kodnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWa&armeG muissen Neubauten in bestimmte
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- un
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und de
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Fel
LErsatzmalRnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderunge
des EEWarmeG teilweise oder vollstédndig durch MalRnahme
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angabe
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis de
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme un
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharfte
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basi
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach de
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeignete
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever:
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtliche
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ei
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kiinf
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheite
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten i
Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelle
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassun
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla
gen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale berlicksich
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandene
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannte
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabell
JVverbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaud
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen di
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafu
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellha
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grob
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelne
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



Leerstiande

Fir folgende Zeitraume wurde ein ganzjahriger Leerstand ausgewiesen:
Zeitraum von Zeitraum bis Leerstand Nutzung
01.01.2017 31.12.2017 0,59%

HINWEIS: Die Leerstéande wurden bei der Berechnung der Energieverbrauchskennwerte NICHT beriicksichtigt!



