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Exposé

Doppelhaushalfte in Wermelskirchen

DHH in Wermelskirchen

Objekt-Nr. OM-311886
Doppelhaushalfte

Verkauf: 370.000 €

Ansprechpartner:
Annalena Gerhards

42929 Wermelskirchen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 400,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 85,00 m? Garagen 1
Nutzflache 45,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Holzpellets Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushéilfte mit einer Gesamtflache von ca. 399qm, darunter einer
Wohnfldche von ca. 85qm, eignet sich hervorragend fiir Familien mit Kindern oder Paare.

Das Haus verfligt tiiber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein zuséatzliches
Zimmer im KG und weitere zwei Durchgangszimmer, welche Individuell nutzbar sind.

Ebenfalls ist das Objekt mit zwei modernen Badezimmern, jeweils mit Fubodenheizung
ausgestattet.

In der Kiiche befindet sich bereits eine moderne Einbauktiche, die im Preis inbegriffen ist. Der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich rundet das Objekt perfekt ab.

Ein weiteres Merkmal dieses Hauses ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der Ihnen einen
schoénen Ausblick auf die grof3zligige Terrasse und den eigenen Garten gewahrt.

In den vergangenen Jahren wurden umfangreiche Renovierungs -und Sanierungsarbeiten
durchgeftihrt.

Ausstattung

Ausstattung:

+ eigene Garage mit elektrischem Tor

+ zwei Badezimmer mit Fu3bodenheizung und einer Dusch/Badewannenfunktion
+ Holz-Pelletofen als Energietrager fiir das EG und die erste Etage

+ weitere RAume mit Nachtspeicherofen ausgestattet

+ Erst kurzlich modernisierter Kiichen, Wohn- und Essbereich

+ vorhandene moderne Einbaukiiche

+ lichtdurchfluteter und tiberdachter Wintergarten

+ grofzuigiger Terrassen und Gartenbereich

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Anmerkung: in einem der Zimmer im KG gab es im Dezember 2023 einen kleinen
Wasserschaden aufgrund von altersbedingten Problemen der Dichtung. Hierzu liegt bereits ein
Kostenvoranschlag vor um das Problem zu beheben.

Lage

Die besondere Lage des Hauses inmitten dieser Wohnsiedlung ermoéglicht es Ihnen, die
Vorzige einer ruhigen Nachbarschaft zu geniefSen, wahrend Sie dennoch in kurzer Zeit die
Annehmlichkeiten der Stadt erreichen kénnen. Geschatfte fiir den téglichen Bedarf sind
fusslaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 226,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

845 i 308
1155 | 2115 | 245 e 145 |
115 |67 1765 25315 210 | 58 | 1405
A T A1

e P

.
&z |8
=z |e
E: |, .
- s >
; i
2 B
g | 4 .
@ lw
(8|
8
k-
4 -
w
2
120 52, 1765 2435 210 &9
T ags 1 219 | L8 308 L
695 | 1 eV 303 1
v o T 1
i] 1
L 1435 || 233 L 9% 51135 2.965 1
1 T 1 TN 1
e ] g
= x|
S 5|3
!
IS
>
o
g g
s : g
3 ) o
] 5 a
N 2
1 18

www.ohne-makler.net/expose/311886

Seite 13/14



Grundrisse
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