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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

2 Zimmer DachgeschoBwohnung mit Balkon (2.Stock),
Provisionsfrei, vermietet

Objekt-Nr. OM-311905
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 225.000 €

Ansprechpartner:
Peter Gawlik

13089 Berlin
Berlin
Deutschland

Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt

Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 65,20 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage 2. OG

Hausgeld mtl. 300 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauf von Privat ohne Provision.

Sehr charmante und sonnige 2-Zimmer Wohnung mit 65,2 qm Wohnflache im Dachgeschof3
eines angenehm kleinen Mehrfamilienhauses - gebaut 1997/98 in hochwertiger Ausfiithrung -
in sehr gepflegtem Zustand.

Nicht nur auf Grund des kiirzlich erneuerten Daches, sondern auch durch die hochwertige
Bauweise ist das Raumklima im Sommer wie im Winter sehr angenehm.

1997 gebaut, (1998 Erstbezug) eingebettet in ein schén eingewachsenes Hauser-Ensemble (EG
plus zwei Stockwerke) in sehr guter sowie sehr ruhiger Wohnlage (Berlin-Heinersdorf/
Weifiensee).

Die Wohnung verfiigt tiber:

- Zwei helle, freundliche Zimmer (im Wohnzimmer gibt es Sonnenlicht aus zwei Seiten tiber ein
zusétzliches Lichtband zwischen den zum Giebel hin aufeinander zulaufenden Pultdachern)

- Eingangsflur

- Gefliestes Bad mit Wanne und Fenster

- Kiiche - ebenfalls gefliest - mit zwei Fenstern
- Schoénen, sehr gut nutzbaren Balkon

- Abstellkammer (unter Dachschrage)

- grof3ziigiges Kellerabteil

Ausstattung

Die Versorgung mit Heizung und Warmwasser erfolgt tiber eine Gaszentralheizung, Kessel
erneuert in 2020.

Der Energieausweis besteht, Endenergie- und Primarenergieverbrauch des Gebaudes ist "C"
klassifiziert.

Zur Wohnung gehort ein grofsziigiger, abgeschlossener Kellerraum. Sowie gemeinsam gentitzte
und ebenfalls abgesperrte Raume fur Fahrrader sowie zum Waschetrocknen.

Die Wohnung ist duflerst zuverlassig vermietet.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Lage

Verkehrsglinstig gelegen - Stadtteil Weissensee/ Heinersdorf - und angebunden mit guter
Infrastruktur (fuplaufig kurze Distanz zur nachsten Strafienbahn Station. Supermarkt,
Getranke, Gastronomie usw. ebenfalls fuf3laufig), nur wenige Kilometer in das Stadtzentrum
Berlin.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Nikon Z 6_2, 24mm, f/6.3,1/320s

Auf3enansicht/ Balkon
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Galerie

Nikon Z 6_2, 14mm, f/2.8,1/125s

Treppenhaus/ Eingang Wohnung

Nikon Z 62, 14mm,f/2.8,1/125s Nikon'Z6_2,14mm, f/4.5,1/250s

Flur Bad/ WC mit Fenster und Wanne
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Galerie

Wikon B2, 14mm, £/2.8,1/125s

Grofiztigiges Wohnzimmer

Nikon Z 6_2, 14mm, f/2.8, 1/250s

Franzosische Fenster ins Griine
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Galerie

Nikon Z 6_2, 14mm, f/2.8, 1/250s

Blick in die Kiiche

Nikon Z 6_2, 14mm, f/2.8, 1/200s

Blick in Kiiche und Schlafz.
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Galerie

Nikon Z 6_2, 14mm, f/2.8,1/160s Nikon Z 6_2, 14mm,f/315, 1/250s

Tar in Kiche
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Galerie

Nikon Z 6_2, 14mm, f/3.2,1/250s

Schlafzi. /franz.Fenster+Balkon
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Galerie

Nikon Z 6_2, 14mm, f/2.8, 1/160s

Balkon/ruhig+griin+sonnig
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Galerie

At
L

S

/' NikonZ 6_2, 14mm, /5.6, 1/250s

Balkon/Blick in Baumwipfel

N

Nikon 262, 24mm, /5.6, 1/250s

Eingang
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Galerie

Blick in das Gebaude-Ensemble

Nikon Z 6_2, 24mm,{/5.6,1/250s

Ansicht Gebaudeseite/ Pultdach
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Galerie

Nikon Z 6_2, 46mm;f/6.3, 1/320s

Frontansicht Gebaude
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Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'’

18. November 2013

Gliltig bis: 22.08.2028 Aushang
Gebdude
Gebadudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse - 13089 Berlin
Gebaudeteil
Baujahr Gebiude ° i 1997
Baujahr Warmeerzeuger >4 1997
Anzahl Wohnungen | 9
Gebaudenutzflache (A ) . 693,6 m? 3 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fuir !
Heizung und Warmwasser iErdgasE B
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
83,2 kWh/(m?>a)
AEEENrE | C| o | e F
0 25 50 75 100 125 150 175 200
21,5 kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebidudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 83,2 kWh/(m? a)
Vergleichswerte Endenergie HusefElee
Frank Konig GmbH
ASEs (c| o | | F [NISEED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250 Krossener Str. 4
-— | 0
$FE SF R S 5
S & §F S8 S8
R k] @ ) .s
LTy Y g8 g€ FRANK KONIG Gmb:.
= & ¥ IF HEI . /SANITAR
') @ .
£ Sg ¢ KROSSENER ‘STRASSE 4
10245 BERLIN
23.08.2018  TEL,:291 10 02 - FAX:29 49 17 98
EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhéuser Datum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendsten Anderungsverordnung zur EnEV
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ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gilltig bis: 22.08.2028 Registriernummer ? BE-2018-002145785 1
Gebaude

éebéudetyp S Mehrfamilienhaus - — |
Adresse - 13089 Berlin -

Eebéudeteil N -

Baujahr Gebdude * I 1997

Baujahr Warmeerzeuger %4 1997

Anzahl Wohnungen 9

Gebaudenutzfidche (A ) 693 6 m2 O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche En;rgietréger fir

_ Heizung und Warmwasser ° | Erdgas E - —
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung / Kiihlung O Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung 0 Anlage zur T
O Schachtllftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung {3 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises WX Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebadudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschligige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentlimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwiltige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis bezieshen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

G Gmbh
Aussteller: F RANK KONI A
HE G / SANITAR
Frank Kénig GmbH KRO TRASSE 4
10245 BERLIN
Krossener Str. 4 ~o1 901 1002 - FAX:2949 17 9¢
10245 23.08.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachiréaglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS s« womngevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ? BE-2018-002145785 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
83,2 kWh/(m*a)
EC | o | = F o T
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- i
91,5 kWh/(m>a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

: ] = ; 83,2 kWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil T ;
) Energietriger ® energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor- [kWh] (kWh [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 168476 45742 | 112734 1,13
Vergleichswerte Endenergie
Ble | c| o | e | rF G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
_ : _ auf Gebdude, in denen Widme fur Heizung und
Sy ey 5 F & = Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgesteltt
F8E S £5 & & wrd.
¥ Qe}éz, ;@.Q‘b {3’@8 ‘,g}’é Sclt ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
. /_§ é( é/L %2: & QQ. §‘>b 'E"? $ob @?&@ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q',b\ é/(o,s' $¢ Qg"é‘ q,&é‘ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& @Q’g\ 8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
§ §4 < & @ . .
o3 & & Kesselheizung zu erwarten ist.
S ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflaiche des Gebadudes. Der fatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Berechnunasunteriagen

BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

Objekt

Gebaudetyp:

Stralle:

PLZ / Ort:

Gebdaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Energieverbrauch
Energietrager:
Einheit:
Energieinhalt:

Abrechnungs-_ AErechFurTgs- I

beginn ende

01.01.2015  31.12.2015

01.01.2016 = 31.12.2016

01.01.2017 31.12.2017
Klimakorrektur

Ubersicht Eingabedaten

iehrfamilienhaus
in

693,60 m?
9

Erdgas E
kWh Heizwert
1,00 kWh / kWh H;

Verbrauch
kWh H, kWh
47608 47608
52396 | 52396 |
58472 58472

Heizung
kWh
34031
37174
41529

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fiir Klimakorrekturdaten:

Ort:

Leerstiande

- keine -

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:
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13089
Berlin

—Ergebnisse

01.01.2015 - 31.12.2017
83,2 kWh/(m? a)

%

715
70,9
71,0

Seite -1-
Warmwasser
kWh %
13577 285
15222 29,1
16943 29,0

Gebaud: , 13089 Berlin



