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Exposé

Dachgeschosswohnung in Meerbusch

Vollsanierte Traumwohnung, Wohn- /Nutzflache ca.
138m2, Maisonette-Stil, Dachterrasse, Fernblick

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00
100,00 m?
38,00 m?
Strom

299 €

www.ohne-makler.net/expose/311922

Objekt-Nr. OM-311922
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 399.999 €

Ansprechpartner:
Michael Kambeck

40668 Meerbusch
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.01.2025

Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 3. 0G
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese wunderschoéne und helle Dachgeschoss-Wohnung im Maisonette-Stil wurde so liebevoll
renoviert, wie man das wohl nur fir sich selber tut (achten Sie beim Lesen der Beschreibung
unten auf die aufwandigen Details, kein Investor wiirde so investieren). Nun wartet dieses
auch energetisch attraktive (Gebdudeendenergieverbrauch laut Energieausweis 55 kWh/m2,
Klasse B) Schmuckstiick auf neue Nutzer, die den Blick, die grofztigige helle Raumgestaltung
und die ideale Lage genief3en wollen. Direkt vom Eigentiimer: Sie und ich sparen gemeinsam
uber 28.000€ gegenuber einem gleichwertigen Objekt mit Maklervermittlung.

Der Blick

Der Blick ist traumhaft, egal ob vom geraumigen Wohn-Esszimmer, von der grofien
Dachterrasse im Loggia-Stil, vom rtickseitig und ruhig gelegen Schlafzimmerfenster oder von
den riesigen Velux Klapp-Schwing Dachfenstern mit Auf3enrollladen. Auf der Stidseite lassen
sich besonders im Winter stimmungsvolle Sonnenaufgange tiber den Rhein-nah gelegenen
Feldern beobachten. Natur und Wald sind nah, ab und zu landet auch mal ein Habicht auf
dem Balkongeldnder. Die Dachterrasse hat den ganzen Tag Sonne, die sich mit variablem
Sichtschutz und elektrischer Markise regulieren lasst. Auf der Hausrtickseite strahlt im
Sommer die untergehende Sonne ins Schlafzimmer. Von den Fenstern des Spitzbodens aus
lassen sich spektakulare Sonnenuntergange beobachten.

Ausstattung

Im 3. OG des MFH liegt diese Maisonett-dhnliche Wohnung. Letztes OG = am Flureingang lauft
niemand vorbei. Im offenen lichtdurchfluteten Flur gibt es eine praktische Abstellkammer und
einen aus drei Fliigeln bestehenden Einbauschrank mit Ubertiefe.

Das Bad von 2014 bietet eine Raumspar-Wanne und hochwertige Steinware. Wertvolle Details:
Ein Durchlauferhitzer mit erh6hter Durchflussrate wurde 2018 direkt an die Badewanne
gesetzt, fur eine schnelle und energiesparende Beftillung. Das Designer-Waschbecken und die
hohe Armatur ermoéglichen eine Nutzung ohne riickenfeindliches Blicken. Es gibt zudem eine
Dusche und eine zweite Toilette.

Die Kiiche nutzt den Raum perfekt in U-Form und mit Galerieauszug sowie Karussell-
Eckschranken. Das riesige Dachfenster sorgt flir viel Licht, im Winter auch Warme, und lasst
sich im Sommer mit elektrischen Auf3enrollladen beliebig verdunkeln. Die Armatur ist
zusatzlich angeschlossen an eine aufwandige Frischwasserfilteranlage. Die Dunstabzugshaube
evakuiert Geruche tiber einen Dachausgang. Die kleine Dachschrage wurde nachtraglich
isoliert. Uber eine praktische Durchreiche kénnen Sie Speisen und Getranke ohne Umweg
direkt zum Wohn-Essbereich geben.

Dieser bildet das Herzstiick der Traumwohnung. Die bewusst diagonal angeordneten
Fuf3bodenlatten aus Echtholz (Esche) laden selbst im Winter zum barfuf3 Laufen ein. Die
ursprunglich verbauten innenliegenden Rollladenkdsten wurden aus energetischen Griinden
vollstandig entfernt, die verbliebene Struktur abgedichtet und elektrische Aufienrollladen
verbaut. Die riesige bodentiefe und deckenhohe Fensterfront gibt jederzeit einen
wunderschénen Blick frei und lockt Sie immer wieder, auf der grofien Dachterrasse im
Loggiastil zu verweilen.

Die Loggia erlaubt Ihnen Freiheit tiber den Dichern von Lank-Latum. Uber Ihnen befindet
sich nur noch der blaue bzw. Sternenhimmel. Richtung Osten erblicken Sie tiber den Dachern
den Wasserturm von Lank. Richtung Stiden liegen die Felder der Rheingemeinden. Die
moderne Edelstahlbriistung mit satiniertem Glas bietet Ihnen Privatsphére, ein seitlicher
Sichtschutz kann zudem links ausgefahren werden. Aufenbeleuchtung, Auf3ensteckdose und
Wasseranschluss runden die vielfaltige Nutzung ab.

Das Elternschlafzimmer lasst viel Raum fir Kleiderschrianke und 1adt dazu ein, das Bett unter
der gemiutlichen Schrage zu positionieren — genau dort fallen beim Sonnenuntergang die
letzten roten Strahlen hin. Wer mag kann dabei das Vogelkonzert von den Hintergarten
hereinlassen, indem man die beiden dreifach verglasten Fenster-Fltigeltiiren 6ffnet (ohne Steg
in der Mitte). Die Rollladenkésten wurden bereits isoliert und elektrifiziert und der Bereich
hinter dem Heizkérper isoliert.

Durch eine Tiire geschickt abgetrennt gelangen Sie zur runderneuerten Treppe des
Spitzbodens und zum zweiten Zimmer (Kinder-, Gaste— oder Arbeitszimmer). Fenster,
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Rollladenkasten und Isolierung wurden wie im Elternschlafzimmer aufwandig erneuert. Das
Zimmer bietet ausreichend Platz fiir Schrank, Schreibtisch und Bett. Es hat zudem tiber eine
weitere Ture Zugang zu einem praktischen Stauraum unter der Treppe.

Der Spitzboden bietet einen vollstandig separaten Stau- und Riickzugsraum mit herrlichem
Panoramablick aus den Dachfenstern (grof3e energetische Velux Klapp—Schwingfenster mit
elektrischen Aufenrollladen von 2016). Der dortige Wohnraum-ahnlich ausgebaute Nutzraum
bietet enorm viel Stauraum und wurde aufwandig von innen isoliert. Die Voreigentiimerin
hatte hier ein Schlafzimmer (Verkauf und Vermietung ausschlieflich als Nutzraum zulassig),
fiir mich war es Hobbyraum und Lager. Die Béden sind, wie im Wohnzimmer, mit
Echtholzpaneelen aus Esche gebaut. Durch zahlreiche Einbauschranke werden die Schragen
optimal genutzt und bieten Ihnen gut organisierten Stauraum.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Energie, Heizung, Elektrizitat

Der Energieausweis (gultig bis Mai 2028) Klasse B wurde VOR den hier beschriebenen
Sanierungsmafnahmen erstellt. Die Wohnung wird durch Nachtspeicher elektrisch beheizt,
was bei etwas geschickter Nutzweise und dank der guten Isolierung fur effiziente wohlige
Warme sorgt. Mit den neuen gesetzlichen Moglichkeiten fiir Balkon/Stecker-Solargerate
kénnen Sie nun noch einen Schritt weiter gehen. Zudem wurde die Wohnung aufwandig auf
LED Beleuchtung umgertstet. Die Elektrik wurde modernisiert, einschlieBlich passender FI-
Absicherung. Alle Steckdosen und Lichtschalter wurden durch aktuelle und stilvolle Gira
Modelle ersetzt.

Sonstiges

In der Wohnung wird derzeit noch ein WG Zimmer bis spatestens 31.12.2024 genutzt. Sie ist
ansonsten unvermietet und spatestens ab 1.1.2025 frei verftigbar.

Zur Wohnung gehort auch ein Keller-Stauraum mit Fenster, im Waschekeller zudem ein
Stellplatz fiir eine Waschmaschine und einen Trockner (auch im Spitzboden vorhanden, man
muss daftir nicht in den Keller laufen) und ein Fahrradstellplatz. In der Umgebung gibt es
reichlich KFZ-Stellpldtze am Strafienrand und Mietgaragen, von denen derzeit eine im
gegenuiberliegenden Garagenhof angemietet ist (bei Bedarf gerne Ubernahme).

Im Hausgeld ist Wasser, Abwasser, Mitill, Hausreinigung, Winterdienst, Gartenpflege,
Versicherung usw. schon enthalten.

Fair Play:

Aufgrund der sehr zahlreichen Anfragen mdéchte ich ein faires Bieterverfahren durchftihren.
Die Wohnung geht an die Person die

1. personlich nett, pragmatisch und vertrauenswiirdig erscheint

2. die Finanzierung glaubhaft darlegen kann

3. das héchste Gebot abgibt

Bedenken Sie bei der Preisfindung, wie sehr die Wohnung von Lage, Blick/Helligkeit,
Raumangebot und Ihren individuellen Anforderungen geeignet ist. Ohne Renovierungen
bezugsfahig.

Irrttiimer vorbehalten, die hiesige Anzeige dient nur zur allgemeinen Beschreibung des

Objektes, alle gesicherten Eigenschaften sind vertraglich festzuhalten. Die Wohnflache wurde
vom Eigentiimer nicht verifiziert.

Lage

Perfekte Speckglrtellage in Meerbusch Lank-Latum und alles Wichtige vor Ort zu Fuf3: Edeka,
Netto, dm, Arzte, Apotheken, Physio... alles in 5 Minuten, mehrere Kindergarten,
Grundschulen und zahlreiche Spielplatze, Fitnessstudio, Autowerkstatt, Felder zum Joggen,
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Latumer See... alles zu Fuf3 in 5 - 15 Minuten erreichbar.

Mit Auto erreichbar: Krefeld(10 Minuten), Diisseldorf(20), Neuss(20), Duisburg (25),
Monchengladbach(25), Essen(30), K6ln(45), Aachen(55), Bonn(60),

OPNV Haltestellen zu Fuf in 3-5 Minuten erreichbar: Schnellbus nach Diisseldorf/Meerbusch
Buiderich, Bus nach Osterath (von dort Bahn nach Koéln in 35M, Ditisseldorf in 20M) und Bus
nach Krefeld (von dort nach Duisburg in 20).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 55,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

offener Flur lichtdurchflutet

grof3er heller Wohnbereich
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Galerie

Sudblick v. Dachterrasse
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Galerie

Loggia zu Weihnachten
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Natur ist nah
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FII;I‘ mit Galleriesystem + LEDs

prakt. helle Kiiche
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modernes Wannenbad + Fenster

_ N

Sunset Elternschiafzimmer
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Galerie

Blick aus dem Schlafzimmer

gemtitliche Schrage + Ventilato
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Exposeé - Galerie

Platz ftr grofie Schranke
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getr. Flur zu Spitzboden +Kind
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Galerie

%
'

Sunset Blick vom Dachfenster
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ENERGIEAUSWEIS « vomsose

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

e —

Grundriss

€

18. November 2013

e

Registriernummer * NW-2018-001894887 @

Galtig bis: 21.05.2028
Gebidude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 40668 Meerbusch
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
| Baujahr Gebaude ° 1973
: Baujahr Warmeerzeuger > * | 1973
© Anzahl Wohnungen 7
-U Gebaudenutzflache (A,) 5388 m* :X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Enetgtetrﬁgerfor Strom
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien At Nein Verwendung:
Art der LOftung / Kihlung X Fensterliftung O Loftungsaniage mit Warmer(ckgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung KGhlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung C Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erwemrung) (freiwillig)
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Ber g des Ei iebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedmgungen oder durch die Auswertung des Emrgbvorbnuchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energ Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wonhnflach I+} heidet Vergleichswerte sollen (Uberschidgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Selte 5). Tecl des Energnauswesses sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
o Dar Energleauswe:s wurde auf der Grundlage von Berech des E lobedarfs erstelit (Energie-
b Die Ergebni sind auf Seite 2 dargestelit Zusatzliche lnfonnabonen zum Verbrauch sind
% freiwillig.
"} xDer Enorgleausweis wume auf der Grundlage von Auswertung des Energ hs erstelt (Energie-
is). Die E isse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung BodarWetbrauch durch X Eigentumer [ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).
e
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.
Ausstelier
Frank Girtner
3 oty
o -
~ Str.3 ™
ERMEISTEB 47800 Krefeld
6 3 %0 N KOS HOAS X0 RS0 Tel.: 02151-53370-0 22.05.2018 3
WEERREE 0| €| PamEmN  Fax: 02151-53370-29 —
Unterschift des Aussteliers

' Datum der

A

g EnEV,
u«nqwnmm(swmmsmawsenswmauomummmmww “R
Mehrfachangaben moglich

Eingang nachtraglich einzusetzen

Hotigantoth Software, M5 Verbrauchapess 33 31
L " .

g zur EnEV

* Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
egistriemummer ist nach deren
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Energieausweis 01

Baujahr der Ub
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Grundrisse

/ 'ENERGIEAUSWEIS ...

| 9emaB den§§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

- B e S —

.

Erfasster Energieverbrauch des Gebiud Registriernummer > NW-2018-001894887 d 3 ’
- Energieverbrauch SO YR —— - 1
Endenorg diesos Gobd
| 550  kWh/(m*a)
BiEc | o | & |7
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

99,0  kWh/(m*a)
Prima gieverb dieses Geb

. - ——— - == oy = B il e T T T =Ty
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

~ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] SE.0kWai(ima)
P e R e e P
' Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum ‘ Primar- - Anteil z
£ 3 8 Antell Heizung Klima-
von ‘ bis v faktor. [kWh) w“’[;'"m"l’“‘ [KWh] faktor
01.01.2015 31122017 Strom 1,80 47787 — 47787 118
01.01.2015 31122017 | Warmwasserzuschlag 180 1 32328 32328 -
:
& e i —— e —
. P ————————————————————————————————————————————————————
L . Vergleichswerte Endenergie
MEREREe| c | o | E | FUECEER

0 28 /B0 75 100. 125 190 178 200 225 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- : auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und

S °§ s & durch ¢ m )
j{;‘é&f f f %f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fe:j\-l‘t:d:‘Ndwmo

= q‘,‘t‘s f fg dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
4 § qz~°§ 2 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
<8 é;f é Kesselheizung zu erwarten ist
4
i T e T T AT ST m T
Lo = e MEETNCLT e ——o — o -
Erlduterungen zum Verfahren
it des g ist durch die i 9 Die Werte der $k.la sind
soez:ﬂm'mwm:wpmf‘ i (Ay) nach der 9 die im Aligem proder ist als die
des Der i gi h einer g oder eines weicht wegen des
Witterungseinflusses und sich vom angeg ab.
' i i ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
; wahe Fuﬂn?ls |‘:|;‘s'at- kb csmgeriosas oder I((I)[’s,‘e hale in KWh * EFH: Einf, MFH:

Hongen ot Softwace. HS Vertrauchapass 3.3 31

Energieausweis 02
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e ————

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes

zur D g des |
| Wirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
. Energlen-Warmegesetzos (EEWarmeG)

i
Art: Deckungsantell: % 1
%
%
ErsatzmaBnahmen ©
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 |
EEWirmeG erfllit. f
] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG |
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind L
eingehalten, :
[ Die in mit § 8 EE\ um %
g der EnEV sind
eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert i
Primarenergiebedarf: KWhi(m*a)
Verscharfter Anforderungswert il
fur die energetische Qualitat der !
| Gebaudehlie Hy' Wim*K)

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bel Neubau sowie bel Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hofigentoth Soware, M5 Vartrauchapmss 3331

ENERGIEAUSWEIS

gemaR den §§ 16 ff. Energleelnspawerordnung (EnEV) vom'

£
o
!
f
"
Bl

A ——

: erlauben die nnoegebenen Werte keine

rwmnxhwEnEVpro" stzfl (A, die im
ngemom groder ist als die Wonnflache des Gebaudes. 5
= Y = == —mxrm——

? sighe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energi ? treiwillige Angabe

* nur bei Neubau

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Grundrisse

18. November 2013

Registrienummer®  NW-2018-001894887 2
muw;—’. e W T ey =
Energiebedarf
CO,-Emissionen kg/(m*a)
MEERENTT | o | e | oumEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gem8 EnEV * h ndotos Vi f
Prmarenergiebedart
Ist-Wert KWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m*a) O3 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehalie H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Went Wi(m*K)  Anforderungswen Wi(m* K) O] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubay) [ eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Pﬂc-“ﬁ::; = B — = «
Endenergiebedarf dleses Gebaiudes i
Pflichtan: Imi f
T N it e i
ammEERECE e Sl ——— T = e e~ T LS I IS R T e S T T fnur.\
Angaben zum EEWirmeG ° . | Vergleichswerte Endenergie ‘

-IDIEI_ (W

7 1N 175 200 225 >m

vy

125 150

Die Energleeinsparverordnung lasst fir die des Ei :
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Elgob- |
nissen fihren konnen. | wegen gung

der Skala sind spezfische

7 EFH: Ei MFH:

Energieausweis 03
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Grundrisse

E N E RG I EA SWE lS fiir Wohngebiude
geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
e e~ = S ——— —

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer?  NW-2018-001894887 4
i S S > oy = x =
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBinahmen zur kostengiinstigen Verb ung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich
Empfohlene Mod. g h
empfohlen (freiwillige Angaben)
) geschatzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als
Nr. Anlagenteile einzelnen SCrun'monng Zusammenhang | Einzel- g:mscha_tzte 333:'}5:&
mitgroferer | ma@- | Amortisa- | Tl lE
Modernisierung h tund.
Endenergie

-

B i

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung. (%)

| FEGERMEISTER, Inh. Frank Gartner
| Magdeburger Strae 3, 47800 Krefeld

T T e e =

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltiich beilunter:

= — = = =

e e T — . s S
Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Solware, HS N

Energieausweis 04
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