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Exposé

Reihenendhaus in Baden-Wurttemberg - Pfaffenhofen

***Gunstiges und gepflegtes 5,5-Zimmer REH***

Objekt-Nr. OM-311932
Reihenendhaus

Verkauf: 450.000 €

Obere Gehrnstrafe, 7/3
74397 Baden-Wirttemberg - Pfaffenhofen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

T

e
Baujahr 1991 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 250,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,50 Badezimmer 1
Wohnflache 127,00 m? Garagen 2
Nutzflache 77,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

** Willkommen im gemiitlichen Familiennest **

Neben 5 1/2 attraktiven Zimmern gibt es auferdem ein separates Gaste-WC. Das gepflegte
Haus wurde im Jahr 1991 erbaut. Durch eine erst kiirzlich zurtickliegende Modernisierung
(2024), Glasfaseranschluss und moderner Holzofen, wurde der Wohnwert zusatzlich gesteigert.
Zum Objekt gehort auch ein ausgebauter Hobbyraum mit Teppichboden. Besonders toll ist die
grof3zligige Grundstiicksgrofie von 250 Quadratmetern, die Ihnen im Sommer zu einem
regelrechten Outdoor-Zimmer werden kann. Mit einer Aufendusche und schattenspendender
Bepflanzung ist es in den heifSen Sommern eine Wohlfiihloase. Die gute Aufteilung der Zimmer
ermoglicht ein entspanntes Familienleben. Der grofie Essbereich ladt zum geselligen
Beisammensein ein. Der angrenzende Wohnbereich mit modernem Kamin sorgt fiir ein
angenehmes Wohngeftihl. Die Kiiche erfreut jede/n Hausfrau/mann. Direkt gegentiber ist eine
sehr gerdiumige Abstellkammer mit vielen Regalen. Die grof3e Terrasse ist vollstandig
uberdacht und kann mit Markisen verdunkelt werden. Ein kleiner Holzschuppen sowie ein
grof3es Gartenhaus mit Anbau vervollstandigt den Garten. Uber eine verzinkte Stahltiir
gelangt man im Kellerraum in den Auf3enbereich. Die Fenster sind alle doppeltverglast. Das
Elternschlafzimmer ist grofziigig mit einem begehbaren Kleiderschrank. Es werden hierzu
zwei Garagen mit dazugehorigen Abstellplatzen plus noch ein Abstellplatz angeboten. Die
Garagen haben elektronische Tor6ffner. Der Preis fiir die Immobilie samt Grundstiick liegt bei
nur 450.000 Euro.

KG:

*Ausgebauter Hobbyraum mit Teppichboden und Heizung

*kleine Abstell-bzw Speisekammer

*Heizung mit 2 x 1500 L Tanks

*grofiziigiger Waschraum mit kleiner Kiichensptile und Fenster

*Kellerraum mit Stahltiir und Fenster

EG:

*Géste-WC

*grof3zugiger Flur

*Abstellkammer mit vielen Lagermoglichkeiten

*fast neuwertige Einbaukitiche

*gemiitlicher Essbereich im Erker

*Wohnbereich mit groflem Fenster

*grof3e iberdachte Terrasse

OG:

*zwei Kinderzimmer

*Tageslichtbad mit Badewanne, WC, zwei Waschbecken &

Duschkabine

*Elternschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

DG:

*ausgebautes gemiitliches grofies Zimmer

*Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Kamin, Parkett,
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Laminat, Fliesen

Ausstattung
Zentralheizung mit Ol. Baujahr 1991, sehr guter Zustand.

2 x Garagen, 3 x Abstellplatz.
Der Glasfaseranschluss wurde neu verlegt.

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

*Provisionsfrei fur Kaufende*
Verbrauchsausweis ist vorhanden.

Gerne konnen Sie telefonisch einen Besichtigungstermin vereinbaren.

Lage

Begriunter Seitenweg, Spielplatz um die Ecke, Ortsrandlage, zwei Kindergarten und eine
Grundschule sind im Ort, sowie ein Bankschalter, eine Backerei, ein neuer Arzt, eine Netto
Filiale und einige kompetente Fachgeschafte. Es gibt ein vielseitiges Vereinsleben. In den
nachstgroferen Stadten, keine 5 Minuten weg, gibt es hohere Schulen, mehr Geschafte und
Unterhaltungsmoglichkeiten. Tripsdril oder die Badewelt Sinsheim sind in greifbarer Nahe.
Pfaffenhofen ist eine kleine Gemeinde mit ca. 2.590 Einwohnern.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 282,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

EG Eingang Flur
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EG Gaste-WC

EG-Abstell/Speisekammer
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EG-Einbaukitiche
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Galerie

EG-Wohﬁberéich
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Galerie

OG-Flur
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OG-Zimmer 1

OG Elternschlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/311932 Seite 9/23



Galerie

OG Elternschlafzimmer

\ Ly
OG-begehbarer Kleiderschrank
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OG-Zimmer 2

DG-Zimmer 3
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DG-Zimmer 3
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Galerie

OG-Bad Wanne
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Keller-Heizungsraum mit 2 Olta
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Galerie

e —
<

Keller-Zimmer m.Tur z.Garten
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Kelleraufgang zum Garten
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Galerie

Frontansicht Norden

f R SN i
Gartenhaus mit Anbau
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Galerie

Hausansicht Osten

moderner Holzkamin
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Galerie

mit Pool

2 Garagen und 3 Stellplatze
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Exposé - Grundrisse

Keller
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Exposé - Grundrisse

EG
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Exposé - Grundrisse

oG
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