J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Wolfenbuttel

Penthouse/Dachterrasse mit tollem Ausblick

Objekt-Nr. OM-311954
Terrassenwohnung

Verkauf: 220.000 €

Ansprechpartner:

Koéchy

38304 Wolfenbiittel

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand keine Angaben
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 115,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Strom Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 321 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese Penthouse-Wohnung mit traumhaften Ausblick tiber Wolfenbtittel und Umgebung freut
sich auf seinen neuen Besitzer. Thr neues Zuhause befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus, welches fast ausschlief3lich von den Eigenttimern bewohnt wird. Die
Wohnung empfangt Sie in einem hell gestalteten Flur, von dem die Rdume abgehen. Gleich
neben der Eingangstir befindet sich die Kiiche und das Gaste-WC. Danach gelangen Sie zum
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Hier befindet sich auch der Anschluss fir die
Waschmaschine. Ein Schlafzimmer/Kinderzimmer befindet sich auch auf dieser, rechten Seite
der Wohnung. Den Flur gerade runter befindet sich ein Abstellraum fiir alle Dinge, die zum
taglichen Leben bendtigt werden, aber nicht unbedingt gesehen werden sollen. Das
Schlafzimmer mit hinterliegendem Ankleide-/Biirobereich und ein grof3ztigiges Wohn-
Esszimmer mit Zugang zum Balkon vervollstandigen die untere Etage der Wohnung. Alle
Fenster und die Balkontiir sind mit Aufenjalousien ausgestattet. Die Wohnung wird mit einer
elektrischen Fufbodenheizung geheizt. Uber eine, sich im Wohnzimmer befindende, Treppe
gelangen Sie in Ihren Wintergarten mit Kamin und dazugehoériger Terrasse. Von hier genief3en
Sie eine sagenhafte Aussicht tiber Wolfenbtittel und Umgebung. Zur Wohnung gehort ein
Kellerabteil. Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen ein Fahrradkeller, ein Trockenkeller und
eine grofe Grunilache zur Verfiigung. Ein Stellplatz gehort ebenfalls zu der Wohnung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Wohnung befindet sich am westlichen Rand von Wolfenbiittel und ist sehr gut
angebunden. Durch den direkten Zugang zur Adersheimerstraf3e erreicht man in weniger als 2
Minuten die Bushaltestelle in Richtung Innenstadt und Salzgitter Lebenstedt. Die Autobahn
Richtung Braunschweig/Harz ist ebenso in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen. Fur
die taglichen Besorgungen stehen fuflaufig verschiedene Geschéfte (z.B. Lidl, E-Center, Jysk,
DM) zur Verftigung. Das Fimmelser Holz beginnt direkt auf der anderen Seite der
Adersheimer Straf3e und ladt zu Spaziergingen in der Natur ein. Auch Verschiedene
Spielplatze und Kindertageseinrichtungen sowie eine Grundschule befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/311954 Seite 3/14



Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/311954 Seite 6/14



www.ohne-makler.net/expose/311954 Seite 7/14



Galerie
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Galerie
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Galerie
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gemag den §§ 16 1.

Erfasster des & NI-2019-002511634 @

‘Endenergleverbrauch dieses Gebludes
704 KWh/(m"a)
o |

o 25 50 7 100 125 150 175 200 225 >250

Primarenergloverbrauch dieses Gobludes
dieses
70,4 kWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] )
- und W
Zotraum Prinar- Antel
N Energeverbrauch Anted Hezung | Kima-
pron e Energerager e B vuw—r o pous
18032015 | 19032018 Svom 180 te4s4s 029 111820 107
18032015 | 19.032018 | Loerstandszusching 180 11383 215 4108 107
18032015 | 19032018 Stuckotz 020 2328 - = 107
18032015 | 19032018 | Leerstandszuschiag | 020 e - o 107

Erlduterungen zum Verfahren

Das Vertalven zwr Ermittung des ist duch die vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spazifsche Werte pro (AJ nach der de im Algemeinen groler ist als die
Wohnfiiche des Gebdudes Der tatsichiche Energievertrauch einer Wohnung oder eines Gebludes weicht insbesondere wegen des
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Grundrisse
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