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Exposé

Wohnung in Moers

Reserviert- Traumhafte Eigentumswohnung mit Balkon in
perfekter Umgebung

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme

Zustand

Nach Vereinbarung

renoviert

www.ohne-makler.net/expose/311964

Objekt-Nr. OM-311964

Wohnung

Verkauf: 349.999 €

Ansprechpartner:
Familie Berger

47447 Moers
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage von Moers-Kapellen bietet auf ca. 93m2
Wohnfldche héchsten Komfort und eine durchdachte Raumaufteilung. Der eigene Eingang
verleiht der Wohnung einen Haus-im-Haus-Charakter und sorgt fir zusatzliche Privatsphare.
Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie tiber einen eigenen Eingang in den grofziigigen und
lichtdurchfluteten Wohnbereich. Die offene Wohn-Kiiche ladt zum gemeinsamen Kochen und
Verweilen ein. Die moderne Einbauktiche ist bereits integriert und im Kaufpreis enthalten.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt die FuSbodenheizung. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie
direkt auf den gemiitlichen Balkon, der ideal fiir entspannte Stunden im Freien ist.

Das Badezimmer ist mit einer grofSen Badewanne und Dusche ausgestattet, zudem gibt es ein
praktisches Gaste-WC. Beide bieten durch ihr modernes Design und die praktische Aufteilung
eine angenehme Wohlftihlatmosphare.

Ein besonderes Highlight ist der Dachboden, der tiber eine Heizung verfligt und mit
Einbauschranken perfekt als Stauraum oder zusatzlicher Raum genutzt werden kann.

Zur Wohnung gehéren auferdem eine Garage mit zusatzlichem Stellplatz direkt davor. Diese
Kombination aus Parkmoglichkeiten bietet Ihnen viel Komfort.

Die Wohnung liegt in einer sehr ruhigen Wohngegend mit netter Nachbarschaft, ideal far
Familien oder Paare, die eine zentrale, aber dennoch ruhige Umgebung suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie in einer der begehrtesten Lagen
von Moers-Kapellen! Die Wohnung ist flexibel bezugsfrei.

Der Kaufpreis betragt 350.000,00 €. Da der Kauf privat erfolgt, sparen Sie sich die
Maklerprovision.

Ausstattung

Ausstattung:

Die Wohnung ist bestens fiir Paare oder Familien geeignet!
-Garagenstellplatz plus Stellplatz davor

-inkl. Einbauktiche

-Vorratsraum

-Eigener Zugang zur Wohnung

-Fufibodenheizung in Wohnzimmer, Bad und Kiiche
-Rollladen an allen Fenstern

-SAT-Anschluss, 100er Internetleitung

-Vinylboden in kompletter Wohnung

- Balkon

- Dachboden mit Einbauschrianken, Heizung, Fenstern und Auf3enrollos
- Doppelfltigeltiiren bei den 2 Zugangen zum Balkon

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage

Der Stadtteil Kapellen in Moers zeichnet sich durch eine ruhige und dennoch zentrale Lage
aus, die sowohl fir Familien als auch fir Berufspendler attraktiv ist. Kapellen bietet eine
angenehme Mischung aus landlicher Idylle und stadtischem Komfort. Durch die gute

Anbindung an die Autobahnen A40 und A57 ist man schnell in den umliegenden Stadten wie
Diisseldorf, Duisburg und Krefeld.

Infrastruktur:

Kapellen verfligt tiber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Apotheken und Arzte, befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Auch Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Grundschulen und weiterftihrende
Schulen sind schnell erreichbar.

Freizeit und Erholung:

Fur Naturliebhaber bietet die Umgebung von Kapellen zahlreiche Moglichkeiten far
Spaziergange und Radtouren. Der nahegelegene Schlosspark Moers und der Freizeitpark
Elfrather See sind beliebte Ausflugsziele. Zudem gibt es Sportvereine, Tennisplatze und eine
Reitanlage.

Offentlicher Nahverkehr:

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Vom Bahnhof Moers gibt es
regelmagige Zugverbindungen nach Duisburg, Duisseldorf und ins Ruhrgebiet. Auch Buslinien
verbinden Kapellen mit dem Moerser Stadtzentrum und den umliegenden Ortsteilen.
INSGESAMT BIETET DER STADTTEIL KAPELLEN EINE HOHE LEBENSQUALITAT MIT
EINER GUTEN MISCHUNG AUS URBANER NAHE UND NATURNAHEM
WOHNEN.ENTFERNUNGEN

SupermarktCa. 500 m

SchuleCa. 1,2 km

Kindergarten/KiTaCa. 450 m

Arztliche VersorgungCa. 750 m

BushaltestelleCa. 400 m

AutobahnCa. 2,8 km

BahnhofCa. 5,8 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 223,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie

Traumhaftes Wohnzimmer
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Galerie

WZ mit Zugang Balkon

direkter Zugang Kiiche zu WZ
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Galerie

Schon grofies Schlafzimmer

Schlafzimmer schoén hell
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Galerie

Grog3ziigige Kiiche
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Galerie

Kiiche mit Einbaugeraten

Top Induktionskochfeld Integrierter Backofen
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Wellness Oase

Bad mit Fenster Egal ob duschen od. baden
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Grofztigiger Sonnenbalkon

Grof3ztigig geschnitten
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Ausblick und ruhige Grine

Kinderzimmer/Buro

www.ohne-makler.net/expose/311964 Seite 11/18



Galerie

Grof3ztigiger Platz und hell

2 Zugéange zum Balkon Dachboden mit Einbauschranken
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Heizung/Fenster/Auf3enrollos

Fenster mit Aufenrollos
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Einbauschranke rundherum

Gaste-WC
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Galerie
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Galerie

Garage + Abstellraum
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Blick raus zur Spielstrafie
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DACHGESCHOSS

Grundriss Wohnung
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