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Exposé

Bungalow in Radbruch

Bungalow mit Doppelcarport

Baujahr 2018

Grundstucksflache 508,00 m?2

Etagen 1
Zimmer 5,00
Wohnflache 98,00 m?
Nutzflache 6,28 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/312018

Objekt-Nr. OM-312018
Bungalow
Verkauf: 429.000 €

21449 Radbruch
Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In massiver Bauweise entstand im Jahr 2018 mit einem hochwertigen ausbaufahigen Sattel-
Dach, dieser schéne Bungalow.

Die Fassade besteht aus einem pflegeleichten und hochwertigen Verblend Mauerwerk. Die
Aussenanlage und der Bau des sehr hochwertigen Doppel-Carport mit der Moglichkeit
geschtitzt vor Sonne oder Regen im Garten zu verweilen wurde als solide Vollholz-
Konstruktion fertig gestellt.

Im Innenbereich wurden von Hand gefertigte Vollholztiiren eingenaut.

Die hochwertige Nobilia Einbauktiche stammt aus dem Jahr 2020. Steckdosen der Marke
Busch-Jaeger wurden im gesammten Haus verbaut.

Der Carport hat Stromanschliisse und helles Licht. Im Garten wurden Stromleitungen zur
weiteren Verwendung verlegt.

Im Hausanschlussraum befindet sich eine Toilette mit Waschbecken und Strom fiir das E-
Auto. Waschmaschine und Trockner finden in diesem Raum ausreichend Platz.

Die Fenster entsprechen dem hoéchsten Anspruch an den Einbruchschutz durch umlaufende
Pilzkopfverriegelung. Die Haustliir erfiillt die gleichen Anforderungen.

Ausstattung

Dieses sehr schon geschnittene Haus hat eine Deckenhdhe von 2,85 cm und einen
Kaminanschluss.

Um dem Kéaufer méglichst viel Gestaltungsfreiraum zu lassen wurde die obere Ausbaureserve
von gut 30 qm schon wahrend der Bauphase berticksichtigt.

Das 508 qm grof3e Erbpacht Grundstiick (175,00 €/ Monat) zu zahlen an die Landeskirche,
liegt in einem sehr gepflegten Neubaugebiet, Hofkoppeln II in Radbruch.

Bei der Anlage des Gartens im Jahr 2019 wurden ausreichend Kabel fiir Lampen und Strom
fiir den individuellen Bedarf verbaut.

Glasfaser-Anschluss liegt im Haus. Eine Satelitenschiissel am Gebaude bietet den Anschlufl
an mehrere Fernsehgerate.

Abschliefend kann ich als Eigentiimer das Haus fiir Familien mit hohem technischen
Anspruch, mit Kindern genauso empfehlen, wie Ehepaaren, mittleren Alters. Das Haus wurde
altersgerecht gebaut.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Sprechen Sie uns gern an. Fur einen ersten Besichtigungstermin kommen nur Interessenten
in Frage, die uns Ihre Anschrift und Telefonnummer per E-Mail zukommen lassen.

Vor Kaufabschluss erwarten wir von Ihnen eine positive Finanzierungszusage Ihrer Bank.
Lage

Radbruch ist ein Ortsteil der niedersdchsischen Samtgemeinde Bardowick im Landkreis
Liineburg.

Die Einwohnerzahl betragt aktuell ca. 2300 Personen.
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Der Ort liegt ca. 13 km nordwestlich von Lineburg und ist mit dem PKW in 20 Minuten
erreichbar.

Radbruch liegt an der Bahnstrecke Hamburg — Hannover und wird in einem festen Zyklus vom
Metronom in Richtung Lineburg / Uelzen bzw. Hamburg/Hannover angefahren. Ersatzweise
kénnen Sie von einer guten Busverbindung profitieren.

Mit dem PKW erreicht man Hamburg tiber die Anschlussstelle Winsen West. Anschlussstelle
Maschen ist schnell erreicht.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Radbruch einen Sportverein, der in besonderer Weise erwahnt
werden darf, da zurzeit zwischen dem Wohngebiet Hofkoppeln II und der Bahn eine grofie
Sportanlage entsteht, die keine Wiinsche offenlassen wird. Die Bauarbeiten haben bereits
begonnen.

Die Feuerwehr als traditionellen Ort der Begegnung, finden Sie am Orteingang. Ein sehr gut
bestiickter Hofladen etwas auf3erhalb vom Ort, ein kurioses Restaurant mitten im Ortskern,
dass seines Gleichen sucht.

Eine gepflegte Hundeschule, das Gemeindezentrum, als Ort der Begegnung fiir Altere, aber
auch um an einem Yoga Event teilnehmen zu kénnen.

Eine sehr ansprechende Grundschule mit jahrlich wiederkehrenden Veranstaltungen fiir den
ganzen Ort. Ein Friedhof mit htibscher Kapelle und eine Reitschule sind im Ort ebenfalls
vorhanden.

Das jahrliche, weit tiber die Grenzen hinaus, beliebte Country-Fest, einen Bogenschief3 Club
und es gibt eine Filiale von der Post. Sie finden in Radbruch einen gut sortierten Gartner und
ein kleiner Kaufmannsladen ist am Entstehen. Zu guter Letzt finden Sie in Radbruch sogar
eine Massagepraxis.

Der im nahen Luhdorf gelegene Golfclub Green Eagle lockt alljahrlich mit sportlichen
Veranstaltungen. Direkt vor der Haustur liegen gut zu befahrende Radstrecken quer durch die
Elbmarsch.

Herausragend ist die Versorgung fiir die Kinder und berufstatigen Eltern. Ob Tagesmutter,
oder privat organisierte Kita, oder der Gemeinde Kindergarten, alles funktioniert zuverlassig
und runden das umfangreiche Angebot in diesem landlich strukturierten Ort ab.

Es gibt also viele Griinde sich fiir diesen Ort zu entscheiden.

Infrastruktur: }
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

54,36 kWh/(m?2a)

Endenergiebedarf

B

Energieeflizienzklasse

200 225 >250

75 100 125 150 175

50

25

1€

Galer

Blick von der Strafie
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Blick von der Strafie

Blick von der Strafie
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Grundrisse

Baugrundsticke gesomt
(Wohnbaufidche) =
44.044m°
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