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Exposé

Einfamilienhaus in Henstedt-Ulzburg
Von Privat! Einfamilienhaus KfW55 Baujahr 2020

Baujahr 2020

Grundstuicksflache 472,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnflache 124,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/312027

Objekt-Nr. OM-312027
Einfamilienhaus

Verkauf: 559.000 €

Ansprechpartner:
S. Roitzsch

24558 Henstedt-Ulzburg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Modernes KfW55-Effizienzhaus im Speckgtirtel von Hamburg — Sofort Bezugsfertig!

Dieses neuwertige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2020 bietet auf 125 m? Wohnflache
modernen Wohnkomfort und Energieeffizienz in einer der gefragtesten Lagen des Speckguirtels
von Hamburg, in Henstedt-Ulzburg. Das grof3zligige Grundstiick von 472 m? verfigt tiber
einen pflegeleichten Garten, der Thnen viel Raum fiir Erholung und individuelle Gestaltung
bietet.

Im Inneren des Hauses erwarten Sie vier gut geschnittene Zimmer, die sich ideal fir Familien,
Paare oder Berufstatige mit Home-Oflice-Bedarf eignen. Die voll ausgestattete Kiiche mit
hochwertigen Siemens-Elektrogeraten macht das Kochen zum Vergntigen, und das geraumige
Wohnzimmer bietet viel Platz fur gesellige Abende oder entspannte Stunden. Ein modernes
Vollbad mit Dusche sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fiir Komfort im Alltag.

Alle stidseitigen Fenster und das Dachflachenfenster verftigen tiber ein elektrisches
Auf3enrollo.

Das Haus wurde als KfW55-Energieeflizienzhaus konzipiert und ist mit einer Luft-Wasser-
Wiarmepumpe, FufSbodenheizung und zentraler Beliftungsanlage ausgestattet. Fur die
Zukunft sind Sie ebenfalls gut gertistet: Die Vorbereitung fiir eine Photovoltaikanlage und eine
Ladeséaule fiir E-Fahrzeuge ist bereits vorhanden.

Dieses Haus ist sofort bezugsfertig und bietet Ihnen eine einzigartige Kombination aus
modernem Design, energieeflizienter Bauweise und einer hervorragenden Lage. Ideal fur
Familien, Paare oder Berufstitige, die stadtnah und doch im Griinen wohnen méchten.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem
besonderen Angebot!

Ausstattung

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Lage in Henstedt-Ulzburg bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten und einer sehr guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr (HVV) sowie die Autobahn A7. Zwei Stellplatze direkt am Haus runden
das Angebot ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 19,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Gaste-WC
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Galerie

Flur

Kuche
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Kuche
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Galerie
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Wohnzimmer
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Galerie

Flur

Schlafzimmer 1
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Bad

Bad
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Galerie

Schlafzimmer 3
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Galerie

Flur
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Grundrisse
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Wohnflache EG: 67,18 m?
Wohnflache DG: 55,67 m?

Grundflache EG: 67,52 m?
Grundfldche DG: 63,02 m?

Gesamt: 122,85 m? Gesamt: 130,54 m?
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Schle + Fussbodenaufbau EG
8.0cm Unterschlendammung WLG 038
16.0 cm Stb.-Schle gem. Statik

0.50m Abdichiung nach DIN 181954

10.0cm Dammung als warmedammende
Ausgleichsschiltiung (WLG 049)
PE-Falie als Trennlage

— 6.5-7.0 o Zementestrich

1.0 om textiler bzw. keramischer Belog

Aussenwinde EG:

17.5 cm Hintermauerwerk PPW 2
16.0 om Kerndammung (WLG 036)
1.6 cm Fingerspalt

1.5 cm Verblendmauerwerk

Innenwiinde EG:
116 bzw.17.6 cm Porenbeton PPW 4

864

Geschossdecke (iber EG:
Sti-Decke gem. Statk

10.0 om Dammung als wirmedammende
Ausgleichaschitiung (WLG 049)

PE Fole als Trennlage

6.5- 7.0 cm Zementestrich

1.0 cm texilr bzw. keramischer Belag

Aussenwdinde DG
17.5 cm Hintermauerwerk PPW 2
16.0 cm Kerndammung (WLG 035)

1.6cm Fingerspalt
1.5 om Verblendmauerwerk

Innenwénde DG:
11.5.cm Porenbetan PPW 4.

Dachaufbau DG bzw.
Geschossdecke liber DG:

1.25 om Gipsiartonplatien

4 cm Unterkonstruktion

24 om Balkenlage bzw. Sparren mit 24 cm
Dammung WLG 035

Dachkonstrukion bazw. 2.1em Hobeldelen

Neubau eines Einfamilienhauses

BAUORT: BAUHERR /-IN:  Gina und Savas Roitzsch

Kisdorfer Strafe, Flurst.: 569
24558 Henstedt-Ulzburg

Kisdorfer Str. 16
24558 Henstedt-Ulzburg

Komblumenweg 1 25451 Quickbom
Tel:04106 - 84 08 390
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G Haus Rosenstr.38, 25746 Helde
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Grundrisse
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Innenwénde DG:
11.5.cm Porenbetan PPW 4.

Dachaufbau DG bzw.
Geschossdecke liber DG:
1[ 1029 L 1.25 om Gipsicartonplatten

4.cm Unterkonstruktion
24 om Balkenlage bzw. Sparren mit 24 cm
Dammung WLG 035
Dachkonstrukion bazw. 2.1em Hobeldelen

Neubau eines Einfamilienhauses
BAUORT: BAUHERR /-IN:  Gina und Savas Roitzsch
Kisdorfer Strafte, Flurst.: 569 Kisdorfer Str. 16
24558 Henstedt-Uizburg 24558 Henstedt-Uzburg
AR
Ganeralibernshmer: PLANNR. | MASSTAB | PROJEKT-NR
T 00| osas =
Wohnflache EG: 67,18 m? Grundfldche EG: 67,52 m? Gozeicmet | 1202202015t — schinger
Wohnflache DG: 55,67 m? Grundfldche DG: 63,02 m? et | -l
Geandert Ingenleurbira
Gesamt: 122,85 m? G it: 130,54 m? -
esal ,85 m esam ,54 v SFHaus Rosensir.38, 25746 Helde
[ Erdgeschoss Tel:0481-4214002-0, Fax:4214002-20
Komblumenweg 1 25451 Quickborn BAG
Tel:04106 - 64 08 390 PG

www.ohne-makler.net/expose/312027 Seite 14/14



	Exposé
	Einfamilienhaus in Henstedt-Ulzburg
	Von Privat! Einfamilienhaus KfW55 Baujahr 2020
	Objekt-Nr. OM-312027
	Einfamilienhaus
	559.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

