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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hofstetten OT Hagenheim

**Renovierte und ruhige 4,5-Zimmerwohnung in
Hagenheim**

Objekt-Nr. OM-312062
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 396.000 €

Ansprechpartner:
Hr. Ortlieb

86928 Hofstetten OT Hagenheim
Bayern
Deutschland

Baujahr 1970 Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,50 Badezimmer 1

Wohnflache 146,00 m? Etage 2. 0G
Energietriager Ol Stellplatze 2

Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das massiv gebaute Haus wurde ca. 1970 in zentraler Lage in Hagenheim errichtet. Im Jahr
1997 erfolgte der Ausbau zu einem 4-Familienhaus, wobei die Dachgeschosswohnung
entstand.

Die Wohnung wurde vollstiandig renoviert. Dabei wurden unter anderem alle Boden,
Dachfenster, Sanitdr-Armaturen und gréfitenteils auch die Heizkdérper erneuert. Zudem erhielt
das Haus eine neue Haus- und Eingangstiir.

Im November 2022 wurde die Zentralheizung modernisiert und ein neues Viessmann Ol-
Brennwertgerat installiert.

Die Wohnung erstreckt sich tiber das gesamte Dachgeschoss und wird tiber einen gerdumigen
Flur betreten, der ausreichend Platz fiir Schranke bietet und zu allen Rdumen ftihrt.

Der grofizligige Wohn-/Essbereich ist neben den Heizkérpern zusatzlich mit einem
Schwedenofen ausgestattet und bietet zwei Zugange zum Stidbalkon.

Die helle Wohnktiche ist mit ca. 24 qm sehr geraumig und verfligt tiber zwei Fenster. Die
hochwertige Einbauktiche mit Kiicheninsel ist etwa 2,75 Jahre alt und mit Markengeraten von
Miele und AEG ausgestattet. Die Keramik-Arbeitsplatte unterstreicht den gehobenen Standard
in der Kiiche (Neupreis: 20.000 €). Diese kann fiir 15 TEUR tibernommen werden (VHB).

Die Raume und der Flur sind mit Laminatbdden versehen. Das Bad, das Gaste-WC und die
Kiiche sind gefliest.

Zur Wohnung gehoéren zwei Auf3enstellplatze sowie ein sehr kleiner Gartenanteil
(Huttenanteil).

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Aktuell wird die Wohnung von den Eigenttimern selbst bewohnt und ist nicht vermietet. Sie
eignet sich somit sowohl fiir den Eigenbedarf als auch als Kapitalanlage.

Bei Interesse freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Lage

Hofstetten mit ca. 1.300 Einwohnern und Hagenheim mit ca. 500 Einwohnern liegen im
Landkreis Landsberg am Lech, eingebettet zwischen den Orten Piirgen, Thaining und Finning,

und gehoéren zur Verwaltungsgemeinschaft Piargen.

Die Grundschule und der Kindergarten befinden sich in Hofstetten. Weiterflihrende Schulen
gibt es in Landsberg. Geschiafte des taglichen Bedarfs finden Sie ebenfalls in Hofstetten.

Die Autobahn A96 (Anschlussstelle Landsberg Ost) ist etwa 9 km entfernt.

Infrastruktur: .
Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 202,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Flur
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Galerie

Esszimmerbereich
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Wohnzimmerbereich
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Bad
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Galerie

Aufienansicht
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Grundrisse

Kind Flur
DF DF
* Abstellraum
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