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Exposé

Erdgeschosswohnung in dusseldorf

Erdgeschosswohnung mit wunderschonem Garten und
Einbaukuche in der BurgunderstrafRe 47, Dusseldorf

Objekt-Nr. OM-312063
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
boris van der lem

Burgunderstrafie 47
40476 dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1905 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 75,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Strom Badezimmer 1
Nebenkosten 150 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 120 € Heizung Sonstiges

Mietsicherheit 3.300 €

www.ohne-makler.net/expose/312063 Seite 1/8



Objektbeschreibung

Diese charmante Erdgeschosswohnung in der Burgunderstrafie 47, 40476 Diisseldorf, bietet
auf ca. 75 m? eine einladende Wohnatmosphare mit einem grof3ztigigen Gemeinschaftsgarten.
Die Wohnung ist ideal fir Naturliebhaber, die gerne Zeit im Freien verbringen, denn der schén
angelegte Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Neben einem gut durchdachten Grundriss besticht die Wohnung durch eine moderne
Einbaukiiche (EBK), die keine Wiinsche offenlasst. Die hellen Raume schaffen eine freundliche
Wohnatmosphére und bieten ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung.

Die zentrale Lage in Dtiisseldorf-Derendorf sorgt fiir eine hervorragende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsméglichkeiten sowie Freizeit- und Kulturangebote.

Ein ideales Zuhause fur Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine ruhige
Wohnlage inmitten der Stadt legen.

Highlights:

Erdgeschosswohnung mit ca. 75 m?2
Wunderschoéner Gemeinschaftsgarten
Moderne Einbauktiche (EBK)

Zentrale Lage in Duisseldorf-Derendorf

Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Infrastruktur

Lage

Die Wohnung liegt in der Burgunderstrafie 47 im Stadtteil Heerdt, einem aufstrebenden und
gut angebundenen Viertel im Westen von Duisseldorf. Heerdt zeichnet sich durch seine ruhige
Wohnlage und die Nahe zum Rhein aus, was den Stadtteil besonders attraktiv fiir
Naturliebhaber macht.

Trotz der ruhigen Umgebung bietet Heerdt eine hervorragende Anbindung an die Diisseldorfer
Innenstadt. Die U-Bahn-Stationen der Linien U75 und U77 sind schnell zu Fuf3 erreichbar
und ermoéglichen eine direkte Verbindung ins Zentrum und zur Koénigsallee. Auch die
Autobahnanschliisse zur A52 und A57 sind in wenigen Minuten zu erreichen, was die Lage flr
Berufspendler besonders vorteilhaft macht.

In der ndheren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, darunter
Supermarkte, Apotheken und Fachgeschéafte. Heerdt bietet zudem eine gute Auswahl an
Restaurants, Cafés und Freizeitmoglichkeiten, wie den nahegelegenen Rheinpark und
verschiedene Sporteinrichtungen.

Die Ndhe zum Rheinufer 14dt zu erholsamen Spaziergingen und Radtouren ein, wahrend das
Naturschutzgebiet "Urdenbacher Kampe" nicht weit entfernt liegt. Familien schétzen
auflerdem die guten Schulen und Kindergérten in der Umgebung.

Fazit: Diese Wohnung in Heerdt kombiniert die Vorteile einer ruhigen Wohngegend mit einer
sehr guten Verkehrsanbindung und der Nahe zu vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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