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Exposé

Dachgeschosswohnung in Nurnberg
Ausbaubarer Dachboden in Nurnberg. Zentrale Lage

Wohnflache 90,00 m2

Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/312073

Heizung

Objekt-Nr. OM-312073
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 110.000 €

Schoppershofstr.18
90489 Niuirnberg
Bayern
Deutschland

Zustand Rohbau

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der ca. 90 m? grofie Dachboden bietet enormes Potenzial fiir den Ausbau zu einer modernen,
individuellen Dachgeschosswohnung.

Das Gebaude aus dem Jahr 1905 wird derzeit umfassend saniert, um den hohen
Energiestandard KfW 55 zu erreichen.

Moglicher Ausbau: Der Dachboden eignet sich hervorragend fiir den Ausbau in ein gerdumiges
Loft oder eine 2-3 Zimmer-Wohnung.

KfW-Férderung

Dank der umfassenden Sanierung des Hauses auf KfW 55-Standard kann fiir den
Dachausbau eine KfW-Foérderung von bis zu 150.000 € beantragt werden. Zudem besteht die
Moglichkeit, einen Tilgungszuschuss von bis zu 45.000 € zu erhalten, was den Ausbau
finanziell besonders attraktiv macht.

Ausstattung und Vorteile
Energetischer Standard: Nach Abschluss der Sanierung wird das Gebdaude dem KfW-55-
Energiestandard entsprechen, was zu erheblichen Einsparungen bei den Energiekosten fiithren

kann.

Anschliisse: Die notwendigen Anschliisse (Strom, Wasser, Gas) sind bereits im Gebaude
vorhanden und kénnen im Zuge des Ausbaus leicht integriert werden.

Baugenehmigung: Eine Baugenehmigung fiir den Ausbau muss beantragt werden, was
zusatzliche Gestaltungsspielraume far den Kaufer bietet.

Zukunftspotenzial: Der Dachboden bietet langfristiges Wertsteigerungspotenzial, da sich der
Stadtteil Schoppershof in Niirnberg stetig weiterentwickelt.

Der Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Sonstiges

Fur den Umbau kénnen zuséitzliche Optionen wie der Einbau von Dachgaube, oder einer
Dachterrasse gepriift werden.

Ein Energieberater steht zur Verfiigung, um bei der Planung der energetischen MafSnahmen
fur die KiW-Férderung zu unterstitzen.

Der Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Bei Interesse an diesem einzigartigen Dachboden sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Lage

Dieser ausbaufahige Dachboden befindet sich im charmanten Stadtteil Schoppershof in
Nurnberg.

Die zentrale Lage bietet eine optimale Mischung aus urbanem Leben und ruhiger
Nachbarschaft.

Verkehrsanbindung: U-Bahn-Stationen, Buslinien und Autobahnanbindungen sind schnell
erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten: Supermarkte, Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer
Néhe.

Freizeit: Parks und Griinflachen in der Umgebung laden zu sportlichen Aktivitaten und
Erholung ein.
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90489 Nirnberg, Schoppershofstrae 18
Flur Nr.: 31/15 Gemarkung: Schoppershof
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AB.7 Grundriss Dachgeschoss

10cm
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90489 Nurnberg, Schoppershofstralie 18
Flur Nr.: 31/15 Gemarkung: Schoppershof

Aufteilungsplan
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AB.1 Schnitte Schnitt durch Treppenhaus

Pfad: /Volumes/Serverdaten/NYX Architekten/000_Austausch/Philipp/Punktwolke Schoppershofstr.pln
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90489 Nurnberg, Schoppershofstralie 18
Flur Nr.: 31/15 Gemarkung: Schoppershof

Aufteilungsplan
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AB.2 Schnitte Schnitt

Pfad: /Volumes/Serverdaten/NYX Architekten/000_Austausch/Philipp/Punktwolke Schoppershofstr.pln




