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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hennigsdorf

Am Yachthafen, TOP-Lage - Sonnige 3 Zimmer EG-
Wohnung mit zwei Sud-Balkonen

Objekt-Nr. OM-312177
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 265.000 €

Ansprechpartner:
Max Peter

Lindenring 21
16761 Hennigsdorf
Berlin

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 82,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 18.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 313 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sonnige 3 Zimmer EG-Wohnung mit zwei Stid-Balkonen und Gartenanteil in direkter Nahe
zum Yachthafen Havelpromenade in Berlin, Hennigsdorf zu verkaufen.

Kapitalanlage / Provisions- und Maklerfrei / Beste Lage

Diese Immobile in bester Lage bietet die wichtigsten Eigenschaften fiir eine sichere und
profitable Anlagemoglichkeit!

Diese charmante 82 Quadratmeter grofie Wohnung besticht mit ihren zwei sonnigen Stid-Ost
sowie Stid-West Balkonen und befindet sich im Erdgeschoss eines sehr gepflegten
Wohnkomplexes aus dem Jahr 1997.

Sie verfiligt iiber 3 praktisch geschnittene Zimmer, zwei Balkonen, Kiuiche, Tageslicht Bad mit
Badewanne, separates Gaste-WC, ein Kellerabteil sowie ein dazugehoriger, optionaler
Tiefgaragen Stellplatz.

Durch den Flur gelangt man in das grof3e Wohnzimmer inklusive eigenem Balkon, tiber das
man Zugang zur Kiiche hat. Von hier sowie vom Kinderzimmer besteht Zugang zu einem
weiteren Balkon.

Weiterhin gelangt man vom Flur in das grofziigige Schlafzimmer sowie das Badezimmer mit
Tageslicht und Badewanne, einem weiteren Gaste-WC, sowie dem Kinderzimmer.

Die gesamte Wohnanlage ist 50 Meter vom Yachthafen und nur 420 Meter zur Badestelle mit
Natursandstrand entfernte und liegt in einem ruhig gelegenen Areal entlang der
verkehrsgtinstigen Verbindungsstraf3e nach Berlin Spandau.

Insgesamt bietet diese moderne 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit zwei sonnigen Balkonen,
optionalen Tiefgaragen-Stellplatz sowie die Nahe zum Wasser und Wald ein erstklassiges

Investment fiir Anleger und Wohnerlebnis fir Selbstnutzer, die die Natur lieben und eine
entspannte sowie komfortable Lebensweise mit bester Infrastrukturanbindung schatzen.

Ausstattung

- Wannenbad mit Fenster

- Gaste- WC

- zwei Stid-Balkone / Loggia

- Gartenanteil

- optional Tiefgaragen-Stellpatz*

*Der Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Kaufpreis inklusive und kann zusatzlich erworben
werden.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass lediglich Anfragen mit vollstindigen Kontaktdaten zeitnah (ca. 1-2
Tage) beantwortet werden kénnen.

Fur eine Besichtigung wird eine tatsichliche Interessenlage, Bonitit und eine angemessene
Verbindlichkeit vorausgesetzt. Alle Termine werden verbindlich online abgestimmt.

Die Wohnung ist seit dem 01.07.2010 vermietet.
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Die Jahresnettomiete betragt ca. 8.202,00€ fir die Wohnung plus 446,40€ fir die Tiefgarage.

Eine mogliche weitere Erh6hung zur Angleichung an den Mietspiegel 2024 im nachsten Jahr
wurde besprochen.

Die erzielbaren Mieten liegen im Bereich EUR 850,00 bis 1.142,00.

Heizung sowie Warmwasser fiir die Wohnung wird tiber Fernwarme erzielt, der Energie-
verbrauchskennwert liegt bei 71 kWh/(m?*a) inklusiv Warmwasser.

Haftungsausschliisse
Die Visualisierungen der Grundrisse dienen lediglich der Veranschaulichung.

Flachen- und Maflangaben sind ca. Werte. Die Plane und Gréf3enangaben entstammen den
vorliegenden Unterlagen. Alle Informationen fiir diese Wohnung sind nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Der tatsachliche besichtigte Zustand und die Maf3e bei der
ohnungstibergabe bilden die ausschliefliche Vertragsgrundlage.

Lage
Hennigsdorf ist eine Stadt im Landkreis Oberhavel im Bundesland Brandenburg in

Deutschland. Die Stadt liegt am westlichen Stadtrand von Berlin und ist etwa 20 Kilometer
vom Stadtzentrum entfernt.

In der Innenstadt von Hennigsdorf gibt es zahlreiche Geschafte, Restaurants und Cafés. Die
Altstadt mit ihren historischen Gebauden und der Stadtpark laden zum Bummeln und
Verweilen ein. Auch der nahegelegene Brieselanger Wald mit seinen vielen Wanderwegen und
Seen bietet eine willkommene Abwechslung zum stadtischen Trubel.

Die Verkehrsanbindung von Hennigsdorf ist sehr gut. Die Stadt verfligt iber einen eigenen
Bahnhof, an dem Regional- und S-Bahnztige halten. Auch die Autobahnen A10 und A111 sind
in unmittelbarer Nahe, sodass man schnell nach Berlin oder in andere Teile Deutschlands
gelangen kann.

Hennigsdorf hat insgesamt vier Grundschulen, zwei Oberschulen, zwei Foérderschulen und ein
Gymnasium.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grunflache
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Strasse

Hennigsdorf Kanal

www.ohne-makler.net/expose/312177 Seite 6/11



Galerie

1C)

ee

SPandatier

2

A

TS

‘indenting Btk

I

(@)

3

Q.

Q

&

{0

—
~

SO A it
Lindenring 21 Objektlage

— |+ 0%

techem
—

Energieausweis i wongeviuce

gemaB den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013
Erf Eraral h b istri
( o des e e
Energieverbrauch
i dieses
71 |kWh/(m?-a)
BlicT| o | E El
75 100 125 150 175 200 225 >250
50 |kWh/(mza)
a i dieses
End i b dieses |
(Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 71 KWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energiotrager” Primar. | Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung | Kiima-
Enorgio- kW) Warmwasser fkwh] faktor
von vis faktor [
01.01.16| 31.12.15 | Nah-/Fernwirme 0,70 166.068 68.530 87.538 1,10
01.01.16 | 31.12.16 | Nah-/Fernwarme 0,70 169.772 66.140 ; 103.632 1,09
01.01.17 | 31,12.17 | Nah-/Fernwirme 0,70 | 163.600 65.970 97.630 1,10
10.201 10.201 ] 1,10

01.01.15 | 31.12.17| Leerstandszuschiag | 0,70

Vergleichswerte Endenergie”
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gobiude, in de o fr Hoizung und Warmwassor
durch Hoizkessol im Gebaud boreitgestellt wir
Soll ein Energioverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme behoizton Gobaudes verglichon warden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren
vorgegeben. Die Werte der Skala
dia im Aligemeinen

durch die
Wohnung oder eines Gebudes weicht
m ab.

Das Verfahren zur Ermittiung dos
d spezifische Worte pro ach der
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch einer
d voi

d sich 4ndernden

wegen des

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises. 2) siehe FuGote 2 auf Seito 1 des Enargieausweises 3) gegebenenalls auch
Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kahipauschalo in kW 4) EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehfamilienhaus
A-Nr.: 0132040431004180001302943

AF-Nr.: 201000027293;

Energieausweiss bis 10.04.2028
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Exposé - Grundrisse

Wohnbeispiel - Grundriss_3D_A

Wohnbeispiel - Grundriss_3D_B
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Exposé - Grundrisse

Wohnbeispiel - Grundriss_3D_C

Wohnbeispiel - Grundriss_3D_D
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Wohnung 111

3_Zimmer

Wohnzimmer
Schlatzimmer
Kinderzimmer
Kiiche

Diele
Bad/WC

we
Abstellraum
Loggia 1
Balkon

Total

Wohnung

3 Zimmer

Wohnzimmer
Schiafzimmer
Kinderzimmer
Kiiche

Diele
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we
Absteflraum 1
Abstellraum 2
Logoia

Total
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Exposé - Grundrisse

Kinderzimmer

e — 11,39 gm —
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