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Exposé

Halle in Ohrdruf

Gewerbeimmobilie mit Hallen und Burogebaude | an A4
Gotha | Top Zustand| Vermietung / Verkauf

Objekt-Nr. OM-312179
Halle

Verkauf: auf Anfrage

99885 Ohrdruf

Thiiringen

Deutschland
Grundstucksflache 28.301,00 m?2 Gesamtflache 28.301,00 m?2
Ubernahme sofort Lager-/Prod.flaches 10.930,00 m2

Zustand saniert
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Objektbeschreibung

Das Objekt teilt sich in 3 einzelne Gebaude auf. Eine Produktionshalle (Warmhalle), eine
Kalthalle (Lager) und ein Biirogebaude. Die Gebaude verfiigen insgesamt tiber eine funktionale
Konzeption.

Die Produktionshalle (gedammt) verfiigt tiber eine Bruttogeschossflache von ca. 3.000,00 m2
und wurde im Jahr 2000 errichtet. Die Halle wurde in Montagebauweise
(Stahlrahmenkonstruktion) erreichtet und verfigt tiber eine Stahlbetonbodenplatte mit
Versiegelung und zusétzlich tiber eine erhéhte Bodenbelastbarkeit. Das Dach verfugt tiber
Oberlichter und Rauchabztige. Die Halle ist mit 4 verglasten Sektionaltoren (2

davon tiberdacht) und Metalltiren ausgestattet. Beheizt wird

die Halle uiber eine Elektroheizung (Punktstrahler, Heizltiftung). 2 Briickenkrananlagen (10
und 20 t), Verladerampen mit Uberdachung, Trafoanlage sind vorhanden. RWA und BMA

mit Aufschaltung sind ebenfalls vorhanden. Weitere Ausstattungsmerkmale: zweischiffig (BxL
je ca. 22 x 67 m), Mittelstlitzenraster 6 m, Rahmenabstand 6 m langs bzw.

5 m breit, lichte Héhe ca. 8,90 bis 9,75 m (Dachfirst), ca. 7,50m Hohe UK Kranbriicke, 2 WCs,
Betriebsraum, ca. 2.930 m2 Nutzflache.

Die Lagerhalle, im Jahr 2001 erreichtet, (nicht geddmmt und

beheizt) verfiigt Giber ca. 2.500 m2 BGF. Diese ist in gleicher

Bauweise errichtet, auch hier sind Oberlichter und Rauchabziige vorhanden. Hier finden sich
8 verglaste Sektionaltore und ebenfalls Metalltiiren. RWA und BMA mit Aufschaltung sind
ebenfalls vorhanden.

Weitere Ausstattungsmerkmale: vierschiffig (Breite je ca. 13

m, Lange ca. 24-67 m). Mittelstiitzenraster und Rahmenabstand 6 m, lichte Héhe ca. 6,20, ca.
2.420 m2 Nutzflache.

Das 1- und 2-geschossige Blirogebdude aus dem Jahr 1978
wurde in Massivbauweise (Mauerwerk) errichtet und verfiigt
uber ein flaches Satteldach. Aktuell ist nur das Erdgeschoss in

Benutzung, welches ca. 280 m2 Nutzflache hat. Das Obergeschoss mit ca. 230 m2 wurde im
Jahr 2020 umfassend saniert. Ein Keller ist nicht vorhanden. Die Beheizung im Erdgeschoss
erfolgt Gilber Nachtspeicherodfen, im Obergeschoss tiber eine

Gastherme, die Warmwasserversorgung erfolgt zentral. Getrennte WC Anlagen mit Duschen
sind vorhanden. RWA und BMA mit Aufschaltung sind ebenfalls auch hier vorhanden. 2001
wurde das Gebaude teilsaniert (-modernisiert (u.a. Leitungssysteme, Dach, Innenausbau,
Fenster).

Weiterhin finden sich noch nicht oder nur eingeschriankt nutzbare Nebengebaude auf dem
Areal, die teilweise als Nebenlagerflache genutzt werden. Dabei handelt es sich u m eine
Bogenhalle, eine Werkstatt, ein ehemaliges Heizhaus und ein Trafogebaude. Diese wurden bei
den Flachenangaben nicht bertcksichtigt.

Lage

Ohrdruf ist eine Kleinstadt im thiiringischen Landkreis Gotha.

Sie verfligt derzeit Gber ca. 9.700 Einwohner und eine Flache

von 113,6 km2 . In der Nahe liegt der grofite Truppentibungsplatz Thiringens. Ohrdruf liegt

am Schnittpunkt der B 88 Ilmenau - Eisenach und der B 247 Gotha - Ohrdruf. Die
Landstrafie 3247 fuhrt tiber den Thuringer Wald nach Schleusingen.
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Die nachsten Autobahnen sind die etwas zwolf Kilometer nordlich verlaufende A 4 mit der
Anschlussstelle Gotha und die stidostlich verlaufende Bundesautobahn 71, Anschlussstelle
Grafenroda.

Die Liegenschaft selber befindet sich stidwestlich auf3erhalb

der geschlossenen Ortslage, gewerbliche Alleinlage (Altgewerbestandort). Das Stadtzentrum ist
rund 1 km entfernt.
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Innenansicht Biirogebaude

Innenansicht Biirogebaude
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Galerie

Innenansicht Biirogebaude

Innenansicht Biirogebaude
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Galerie

Innenansicht Biirogebaude

Innenansicht Biirogebaude
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Galerie

Augienansicht Produktionshalle
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Galerie

Aufienansicht Produktionshalle Aufenansicht Produktionshalle

Innenansicht Produktionshalle
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Galerie

Aufienansicht Lagerhalle

AugBenansicht Lagerhalle
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Galerie

i
11§t fHati s
wi HiRE " 4
SH Al =
| ‘!" .,_ i
! \
+ 1
b
{
- > = g > |
= e - e N
o . — e P ——\‘Q'
Fe -5 - = - —
e i e e S
o e e, eI, D R
= .. .
" - 5 . et . N
e v « < e
- : e
b . - = e o N -
= e : o T o
o e e - : N

e : ~
Innenansicht Lagerhalle

Innenansicht Lagerhalle

www.ohne-makler.net/expose/312179 Seite 14/17



Galerie

Innenansicht Lagerhalle
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Galerie

Kleine Produktionshalle
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Grundrisse

Lageplan Detail
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Lageplan Grundriss

Lageplan Detail

Lageplan
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