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Exposé

Wohnung in Hamburg

Kernsanierte 3 Zimmer Wohnung in ruhiger aber

Baujahr

Zimmer

Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1979
3,00
88,00 m?
5,00 m2
Gas

150 €
100 €
250 €

50 €

www.ohne-makler.net/expose/312182

zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-312182
Wohnung
Vermietung: 1.365 € + NK

Jakob-Kaiser-Strafie 18
21031 Hamburg
Hamburg

Deutschland

Mietsicherheit 4.095 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.11.2024

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 4. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erleben Sie Neubauqualitat in Altbauumgebung!

Diese hier angebotene, helle Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 88 m? wurde an allen
Gewerken hochwertig kernsaniert. Sie liegt im 4. Obergeschoss und lasst sich barrierearm mit
dem Fahrstuhl erreichen. Diese Wohnung verteilt sich auf den grof3ziigigen Flur, die Kiiche,
das Wohnzimmer mit Essbereich, zwei Schlafzimmer, den Balkon, das Badezimmer sowie ein
separates WC. Das helle Wohnzimmer fiihrt direkt auf den nach Stidwesten ausgerichteten
Balkon.

Der Balkon bietet einen schonen Ausblick auf den ruhigen und gepflegten Innenhof. Ein
kleiner Abstellraum auf dem Balkon bietet zuséatzlichen Stauraum fiir diverse Gegenstande.
Die grofien Fenster auf der Nordseite bieten ebenfalls einen Blick auf die Bille.

Die Kiiche ist mit grof3formatigen Bodenfliesen und einer modernen IKEA-Einbaukiiche
ausgestattet. Sie bietet neben einem Induktionsherd und einem Backofen auch die
Moglichkeit, eine Geschirrsptilmaschine sowie eine Mikrowelle zu integrieren.

Das Badezimmer, ebenfalls mit modernen Grof3formatfliesen, verfiigt tiber eine Walk-in-
Dusche, ein Waschbecken mit Unterschrank und einen Anschluss flir eine Waschmaschine.
Das stilvolle Gaste-WC ftigt sich harmonisch in das hochwertige Gesamtkonzept der Wohnung
ein.

Die gesamte Wohnung ist mit einem qualitativen und robusten Vinylboden ausgestattet.
Weiterhin verfligt die Wohnung tiber eine Gegensprechanlage.

Zur Wohnung gehoéren auferdem ein Kellerraum sowie ein Stellplatz in der angrenzenden

Tiefgarage. Eine gemeinschaftlich nutzbare Sauna, Waschktiche, Trockenkeller und
Fahrradkeller stehen den Bewohnern des Hauses zur Verfigung.

Ausstattung
Die kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung bietet eine hochwertige Ausstattung:
* Vinylboden in allen Raumen

* Moderne IKEA-Einbauktiche mit Induktionsherd und Backofen, Méglichkeit fiir Einbau-
Geschirrspiiler und Mikrowelle

* Badezimmer mit Regendusche, Waschmaschinenanschluss und Grofformatfliesen
¢ Stilvolles Gaste-WC

* Soft-Close WC Sitze

* Stidwest-Balkon mit Abstellraum, Blick auf den ruhigen Innenhof

* Grof3e Fenster mit Blick auf das Billetal

* Gegensprechanlage (Wird demnachst erneuert)

* Eigener Kellerraum

* Tiefgaragenstellplatz

* Gemeinschaftlich nutzbare Sauna, Waschkiiche, Trockenkeller und Fahrradkeller
¢ [solierverglaste Kunststofffenster

® Zusatzschldsser und Verstarkungen an Eingangstur

Diese Ausstattung sorgt fiir ein komfortables und stilvolles Wohnen auf hohem Niveau.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Vor kurzem wurde die Heizungsanlage erneuert, sodass der Energieausweis nicht den
aktuellen energetischen Stand wiedergibt. Es ist mit einer deutlichen Verbesserung der
energetischen Effizienz zu rechnen.

Es wird ein normaler Mietvertrag vereinbart (Keine Index- oder Staffelmiete).

Bei diesem Mietvertrag handelt es sich nach § 556f Satz 2 BGB um das erste Mietverhaltnis
nach umfassender Modernisierung.

Die angegebenen Nebenkosten beinhalten alle Kosten, aufer Strom und TV/Internet.

Alle handwerklichen Arbeiten werden zum Einzug abgeschlossen sein. Bilder vom
Schlafzimmer werden, sobald fertiggestellt, nachgereicht.

Einzug zum 01.11.2024 Gegebenenfalls nach Absprache auch frither méoglich.

Lage

Die zur Vermietung angebotene Wohnung befindet sich im Bergedorfer Stadtteil Lohbruigge,

vor den Toren Hamburgs. Die Wohnanlage ,Billebogen*® liegt direkt an der Bille und zeichnet
sich durch ihre ruhige, idyllische und naturnahe Lage aus. Die Nahe zum Fluss ist ideal ftr
Angler, Kanubegeisterte sowie fir regelmafiige Spazierganger. Zudem befinden sich mehrere
Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer Nahe.

Dank der naturnahen, aber dennoch zentralen Lage sind alle Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs fulaufig erreichbar. Die Bergedorfer Einkaufspassage, die Innenstadt,
Schulen, Arzte, Kindergarten, das Bergedorfer Einkaufszentrum CCB und der Lohbrugger
Marktplatz befinden sich in direkter Umgebung.

Verschiedene Sportangebote, wie Fitnessstudios oder Sportzentren fir Golf, Reiten und
Schwimmen im Bille-Bad, sind ebenfalls in unmittelbarer Nadhe vorhanden. Das nahegelegene
Naturschutzgebiet ,Boberger Diinen” bietet einen hohen Freizeitwert und ladt zu erholsamen
Spaziergangen oder Segelfliegen ein.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahnen Al, A24 und A25 sind gut
erreichbar. Die Hamburger Innenstadt ist mit dem Auto in ca. 20-30 Minuten zu erreichen.
Zudem sorgen nahegelegene Bushaltestellen und der Bahnhof Bergedorf fiir eine schnelle und
praktische Verbindung, nicht nur in die Hamburger Innenstadt.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 172,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

3D Grundriss
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Galerie

Flur Eingangsbereich

Flur Garderobe
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Galerie

Essbereich

Flur 2
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Galerie

Gaste WC

Bad 1
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Exposeé - Galerie

Bad 2

Kiiche 1
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Kiiche 2

Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Balkon
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Galerie

Tiefgarage
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Treppenhaus mit Fahrstuhl

Spielplatz
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Sauna
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Galerie

B o S
Aufienansicht 2

www.ohne-makler.net/expose/312182 Seite 15/17



Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i womgessue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 15.01.2028 Registriernummer 2 HH-2018-001637162 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Jakob-Kaiser-Str. 16 - 18, 21031 Hamburg-Lohbriigge

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude 14466175 1

Baujahr Gebzude ° 1979

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1995

Anzahl Wohnungen 36

Gebaudenutzflache (Ay) 3.227,4 m? ‘]Z( nach § 19 EnEV aus der Wohnfléache ermittelt
el s

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung O Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erwelterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller: B R U N AT A
2 M TRONA

BRUNATA Wirmemesser Hagen GmbH & Co. KG 6&
.c,.. SE.‘ ‘,‘,

i.A. Dipl.-ing. (FH) Steen Thorsen
Doberarer Weg 10, 22143 Hamburg 16.01.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Aussieliers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV % Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 2 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.28
Lizenziert fir BRUNATA Warmemesser, Hagen GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS i womgossuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer * HH-2018-001637162 2

Energiebedarf

COEmissionen * kg/(m?-a)

M | c | o | e | FCEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderunden demiR EnEV * Fiir Energiebedaifsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m*-a) Anforderungswert kWh/(m?-a} O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehiilie H' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert WiHm=-K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) ARl e | c| o | E| FEE
Art: Deckungsanteile % 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-—

] f}?g eép? ‘3{"&? f;?; 5@3}
ErsatzmaBnahmen © f

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die 3 'E;P
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehaiten. E I t B h I'f h
O Die in Verbindung mit § 8 EEWéarmeG um % LLEEL Lo L LR =L U DA LU )
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a} erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert - * Nt
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im

flir die energetische Qualitat der

Gebaudehille Hy' W/m#K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
" nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

! , HS Verbrauch: 3.3.28




ENERGIEAUSWEIS s« wonngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * HH-2018-001637162 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
1724  kWh/{m*a)

MmE | | o | | FolS—_

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

189,6  kWh/(m®a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Enf:lenergleyerbraugh dieses Geb&audes 1724 kWhi(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil i '
) Energietrager ® energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Kiima-
von bis Ao [kWh] [KWh] [kWh} faktor
01.01.2014 31.12.2016 Erdgas E 1,10 1528097 160815 1367282 1,10
Vergleichswerte Endenergie
MESAle | c| o | | FONCHENED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
‘: auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
© 6(‘,:' G,EF 5 é,& o3 ‘“{._ . ‘}. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
&S & & S SF & wird.
§ ‘z.':‘. Q‘e é?& g f $§§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
J 4‘5 (3- > (j"' & § beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& Q‘}é* é? 5 § dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
§ qz. § Q‘,“ = Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
~ < 8 & ﬁ Kesselheizung zu erwarten ist.
£ £ .

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfldiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflaiche des Gebéudes. Der fatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.28



ENERGIEAUSWEIS < womgensuae

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HH-2018-001637162 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

~ MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
Empfohiene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder Maflinahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\mortisa- eingesparte
mit groRerer mag- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 AuRenwand Priifen Sie die Dammung der O X
Auflenwand
2 Dach/oberste Priifen Sie die DAmmung des Daches/ ] X
Geschossdecke der obersten Geschossdecke
3 Kellerdecke/ Priifen Sie die Dammung der O X
unterer Kellerdecke/des unteren
Gebaudeabschluss | Gebaudeabschlusses
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschliellich
aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsmaftnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

GEBAUDENUTZFLACHE:
Ist die Gebaudenutzflache nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnflache berechnet.

1 2

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.28



ENERGIEAUSWEIS « womgevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erldauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandein ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Enerdgiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Eneraetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H""). Er beschreibt die durchschniti-
liche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endeneraiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge flr Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Holtgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.28
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Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,,Angaben zum EEWé&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen” wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die ErsatzmafRnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkestenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeil wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriick-
sichtigen.

Pflichtanaaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu enineh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen

Seite -1-

( BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

(

Ubersicht Eingabedaten

Objekt

Gebaudetyp:
Stralle:

PLZ / Ort:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Energieverbrauch

Energietrager:
Einheit:
Energieinhalt:

Mehrfamilienhaus

Jakob-Kaiser-Str. 16 - 18

21031 Hamburg-Lohbriigge

Gesamtes Gebaude 14466175 1

3227,40 m?

berechnet aus der Wohnflache: 2689,50 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20

36

Erdgas E
kWh Brennwert
0,90 kWh / kWh H,

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh Yo
01.01.2014 | 31.12.2014 517822 466506 408193 87,5 58313 12,5
01.01.2015 | 31.12.2015 576190 519090 470296 90,6 48794 9,4
01.01.2016 | 31.12.2016 602176 542501 488793 90,1 53708 9,9

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fiir Klimakorrekturdaten:

Ort:

Leerstande

- keine -

21031
Hamburg

(

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

01.01.2014 - 31.12.2016

172,4 KWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.28

Gebaude: Jakob-Kaiser-Str. 16 - 18, 21031 Hamburg-Lohbrigge



