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Wohnung in Berlin

Bezugsfrei, renditabel, 4-Zimmer Altbaujuwel,

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1887

4

4,00
89,59 m?2
89,59 m?
Gas

308 €
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Schoneberg, Extrem-Citylage

Objekt-Nr. OM-312201
Wohnung

Verkauf: 504.000 €

Ansprechpartner:
Sucker-Endrejat

Nollendorfstrasse 10
10777 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung
Objekt:

Mitten im Schoéneberger Kiez um den quirligen Nollendorfplatz gelegen befindet sich diese
bezugsfreie ruhige 4-Zimmer Altbauwohnung im 2.Stock des Seitenfltigels.

Nach Durchquerung des charmant bewachsenen Innenhofs und des sanierten Treppenhauses
ist vom pulsierenden Leben der exzellenten City-Lage kaum noch etwas zu sptiren.

Vom kleinen Eingangsbereich ist ein direkter Zugang zur Kiiche, einem geraumigen Zimmer
mit Hochbett, einem gerdumigen Zimmer mit grof3ztigigem vorgestellten Nord-Balkon und dem
kleinen Bad mit dartber liegender Kammer (wodurch im Bad nur eine Raumhdhe von ca.
1,8m vorhanden ist) moéglich. Von Kiiche und Balkonzimmer gehen jeweils ein weiteres
Zimmer ab.

Da samtliche RAume miteinander verbunden sind entsteht bei gedffneten Turen eine sehr
geraumige offene Atmosphadre.

Die Nutzung durch eine Familie mit separaten Raumen ist ebenfalls méglich.

In der Kiiche befindet sich eine L-férmige mit Geraten ausgestattete Einbauktiche mit Blick
zum Innenhof.

Die Immobilie ist mit Dielen und schénen Holztiiren ausgestattet und weist eine
durchschnittliche Raumhohe von ca. 3,5 m auf.

Die Dielen miissen tiberarbeitet werden.
Grofdtenteils wurden die alten Fenster durch Kunststoff-Isolierfenster ersetzt.

Warmwasser und Heizung erfolgt durch eine Einrohr-Kombitherme, welche mittelfristig
ausgetauscht werden muss.

Trotz an sich gutem Zustand sind Renovierungen und Investitionen (Bad und mittelfristig
Heizung) nétig.

Ausstattung

Grofder vorgestellter Nord-Balkon mit Glasbriistungen
Dielen

Uberwiegend Kunststoffe-Isolierfenster

Hochbett

Offener Hangeboden im Flur

Einbauktiche mit Geraten

Kellerabteil

Ausstattung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Liebe Interessenten zur Eigennutzung,
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aufgrund der kurzen Zeitfrist hatte ich vorab eindeutig erklart, dass Vorabbesichtigungen nur
ftir Bewerber sind, die sich bereits um eine mogliche Finanzierung gekimmert haben.

Nach wirklich zahlreichen Besichtigungen innerhalb von 3 Tagen war das bei 80% nicht der
Fall. Aus diesem Grund muss ich davon leider Abstand nehmen und kann Besichtigungen nur
noch erméglichen, wenn eine Finanzierungsbestatigung vorliegt.

Es steht natiirlich jedem frei, die Immobilie ansonsten im Versteigerungsverfahren am 26.9.
beim Amtsgericht Schéneberg zu erwerben.

Daftr ist vorab eine Sicherheitsleistung von 54.000 Euro bis 18.9. an das Amtsgericht
Schéneberg zu leisten. Bei Nicht-Zuschlag erhilt man die Summe kurzfristig zurick. Bei
Zuschlag besteht die Verpflichtung innerhalb recht kurzer Zeit die gesamte Summe zu leisten.

Bitte selbst informieren.
Das Verkehrrswert-Gutachten ist unter zvg-portal.de Amtsgericht Schéneberg abrufbar.

Der amtlich bestellte Gutachter hatte selbstverstdndlich alle angeforderten Unterlagen mit
Eigenttimerprotokollen, Jahresabrechnungen, Wirtschaftsplanen, Teilungserklarungen etc. zur
Ansicht.

Die im Gutachten angegebene beschlossene Fassadenrenovierung 2024 mit Sonderumlagen
ist nach Aussage der WEG-Verwaltung nicht korrekt.

Lage
Die Immobilie befindet sich in absoluter City-Lage unweit des Nollendorfplatzes und des

Metropol-Theaters mit sehr guter sozialer und technischer Infrastruktur in einer ruhigen
Quartierstrafie.

Zahlreiche Geschafte und Restaurants der nahegelegenen Motzstrasse und der beliebte
Wochenmarkt am Winterfeldtplatz sind direkt um die Ecke.

Die hervorragende Anbindung an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz ist durch den U-Bahnhof
Nollendorfplatz und Busse gegeben. Die Nahe zum Kurfiirstendamm und dem
Naherholungsort Tiergarten sind weitere Pluspunkte bzgl. der Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 177,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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Grosser Balkon
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Galerie
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Hochbettzimmer

Flugeltir Detail
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kleines Zimmer
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Galerie

Flur zu Ktiche

Kuche
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Galerie

Kuche

Hochboden Flur
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Galerie

Hochboden
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Galerie

Treppenhaus

Innenhof
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Galerie

Aussenansicht
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Grundrisse

Blick FJichtur g Nollendorfplatz und Metropol

Balkon mit Glasbriistung
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leines Zimmer |
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’-| \//l Hausflur
Zum Innenhof

Grundriss ohne Maf3
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gultig bis: 11.04.2034 Registriernummer: BE-2024-005041820 1
Gebidude
Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelnaus
Adresse Nollendorfstrae 10
10777 Berlin
Gebaudeteil * Gesamtes Gebsude
Baujahr Geb4ude * 1887
Baujahr Warmeerzeuger **
Anzahi der Wohnungen 31
Gebaudenutzfldche (Ay) 4.169,1 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung® | Erdgas E
Wesentliche Energietréger fur Warmwas: jErdgas E
Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:

Art der Ltftung °

X Fensterluftung
0O Schachtltiftung

0O Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung
0O Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kuhlung ®

[0 Passive Kuhlung
O Gelieferte Kalte

1 Kihlung aus Strom
O Kahiung aus Warme

Inspektionspfiichtige Klimaaniagen *

Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

0 Neubau
O Vermietung / Verkauf

[J Modernisierung X Sonstiges (freiwillig)

(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteft werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemelnen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlsgige Ver-

gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Tell des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]K Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentumer X Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen iiberschidgigen Vergieich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller {(mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Stefan Arnold

as-x Architekten GmbH
Jessnerstralle 33
10247 Berlin

Mehrfachangaben moglich

- TR

h AG, 185093D 12,33

bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

A

Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewsendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG elnzutragen

12.04.2024



ENERGIEAUSWEIS . womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

16. Oktober 2023

BE-2024-005041820 2

Registriernummer:

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 42,8 Kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
177,0 KWh/(me-a) |
AEEEEEE | o | o | c | F | cEm
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
195,4 kWh/(m?-a)
Primirenergiebedarf dleses Geb4udes
MQMW@_[LQEQ‘Q Flir Ene erechnungen verwendetas al
. JX( Verfahren nach DIN V 18599
Prméareneraiebedar( O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb4udeverfahren”)
Ist-Wert 1854 kWh/(m>a)  Anforderungswert 748 kWh/(m?a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitél der Geb#udehiile H;'
ist-Wert 1,50 Wim*>K) Anforderungswert 091 WHmzK)
ommertlicher Wannesch ubau [Q eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien 3 [ furHeizung [0 fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
] Erfullung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absalz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Haustbergahestation (W&menetz) (§ 71b)
Wirmepumpe (§ 71c¢)
Stromdirekthelzung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fir Biomasse oder Wassersloff/-derivate (§ 71f,g)
Wiarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrate, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfilllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Ooooocoo

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil War- Antell EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[J Nutzung bei Anlagen, fir die die 85%-EE-Regel nicht gitt®
Art der emeuerbaren Energle Anteil EE ©
%
= %
Summe®?

[ weitere Eintrage und Ed&uterungen in der Anlage

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bel Meubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnannung mbglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelaniage an der Wémmebereilstellung aller Anlagen
Anteil EE an dar Warmebereitstellung dar Einzelanlage/aller Anlagen

oo e w N -

ater 18599 3D 12.3.3

%

177,0 kWh/{m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

AERPE)s | c| o | e | F |IFGHNED

0 25 5 75 100 125 150 176 200 225 >260
e " !
P 5 S &

‘;vvé’ 5 $f 5, eﬁ' 'q“-%'b
3 &  £F $F 8F
feg & & S &

bﬁ T @ X E Q@a 8}& §
& G & & &&
& &F &fF
& Qf “g
& E

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG|asstfurdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu, dieimEinzelfallzu unterschiedlichen Ergebnissenfishren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
bendieangegebenenWertekeine Ruckschlisseaufdentatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s e-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes

7 nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Einlrige in der Anlage
9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
elnem Gebdude eingebaul oder aulgestelll worden sind oder einer Uber-
angsreqelung unterallen, geman Barechnung im Einzelfall

10 Antell EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Halteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BE-2024-005041820 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)
A e | ¢ | o | e | ¢ G |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primé&r- Energie- Anteil Anteil Kiima-
on bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kwh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Al B fc| b || F | Gl
Q__29 50 b 100 128 8 175 300 8% K Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
SR 4 sich auf Gebdude, in denen Wé&rmme flr Helzung und
r:? §.“’ :és"" .,{\‘-"{?é\' §<" \"‘é&. éx“? Warmwasser durch Helzkessel im Gebaude bereitgestellt
S & & (782 é:-@ Lo Q.g wird.
f \b% Q? Qgﬁw é‘?é? : ‘:}? @,5\ ;‘?"q‘f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
3 é-‘ Q‘} Q*Q)G‘ 6?;?@ g‘ @t? '9?@5’ beheizten Gebsudes verglichen werden, ist zu beachten,
& Q‘j ¥ ¥ & Fa dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ S g &8 &8 ) . . .
§ ép,\s: Q;:-g:' Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
@ . .
& Gg Kesselheizung zu erwarten ist.
S

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs Ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfldche (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Klhlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus

Hottg AG, 1850930 1233



E N E RG I EA U SWE I S filr Wohngebiaude

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2024-005041820 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )z( mdglich O nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
' Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit map- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Wande Warmedammverbundsystem, 18cm X O
2 Fenster Holzfenster mit ]K O
Zweischeibenisolierverglasung
[ weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebadude dienen lediglich der information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Stefan Arnold, as-x Architekten GmbH

Genauere Angaben zu den Empfehlungen )
Jessnersiralte 33, 10247 Berlin

sind erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g AG, E b 18500 3D 1233



ENERGIEAUSWEIS . womesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebdudeteil" deutlich gemacht.

are Energien — Se
Hier wird darliber informiert, wofUr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Kiimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte iInnentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet, So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebidudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tats&chll-
chen Energieverbrauch.

Priméren f - Sei

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithiife von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

eti hillle ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflédchen (Aufenwéinde, Decken, Fenster efc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufier-
dem stellt dag GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommenrichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, j4hr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiseffizienz.

ur N rer Eneralen zur Edfiillun

der 65%-EE-Reqel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zumindestens 85 Prozent miterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und (iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' slehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Holigenroth Software AG, Energieberater 18598 3D 12.3.3

16. Oktober 2023

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmabereitstellung eingesetzten ernsuerbaren
Energietréger aufgefthrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebadudes ausgewiesen werden.

| -
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb#udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebadudes und seiner Heizungsantage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sle
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem Individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall ldngerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmtund in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkthlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
2u entnehmen,

P renerdaiev -

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berucksichtigen.

Treibh S i = Seite

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Priméareneargieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobillenanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelthaft ermitielte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.






