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Exposé

Stadthaus in HaRfurt

Wohn- und Geschaftshaus in Innenstadtlage

Baujahr 1890
Grundstticksflache 190,00 m?
Etagen 2

Zimmer 8,00
Wohnflache 160,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/312211

Objekt-Nr. OM-312211
Stadthaus

Verkauf: 230.000 €

97437 Hapfurt

Bayern
Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Heizung Zentralheizung
Seite 1/19



Objektbeschreibung

SOFORT VERFUGBAR - PROVISIONSFREI VON PRIVAT

Das Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Innenstadtlage wurde ca. 1890 erbaut und im
Laufe der Zeit modernisiert und umgebaut.

Im ganzen Haus sind doppelverglaste Kunststofffenster verbaut.
Im Erdgeschoss befinden sich die Geschaftsraume.

Im ersten und zweiten Stock befindet sich eine gerdumige Wohnung auf 2 Ebenen, wobei die
Raumhohe im DG maximal 2m betragt.

In der Wohnung befindet sich ein Tageslichtbad mit Badewanne.

In Teilen der Wohnung wurden Echtholzbdden verlegt. Im Wohn-/Esszimmer befindet sich ein
attraktiver Kaminofen.

Jede Etage verfugt tiiber einen Balkon.

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem Heizungsraum der Geschaftsraum mit 3
Schaufenstern, einem Biiro, WC und einem grofiem Lagerraum. Auch ein kleiner tiberdachter
Hof mit Zugang von der Strafle bis in den Lagerraum ist vorhanden. Hier kénnen Fahrrader,
Kinderwagen usw. optimal abgestellt werden.

Unter Teilen des Gebaudes befinden sich zwei Gewdlbekeller. (Ideal fiir die Weinlagerung!)

Die Gasheizung und Warmwasseraufbereitung wurde im Dezember 2022 erneuert.
Energieausweis: Ein Bedarfsausweis (H) liegt vor.

Wohnflache: ca. 160m?

Zimmer: 8

Kitiche

Badezimmer / WC: 1

WC: 1

Gewerbeflache: ca. 120m?

WC: 1

Objektzustand:

Das Dach des Geschiftshauses sowie des angrenzenden Lagers sollte in den nachsten Jahren
saniert werden. Die Wohnung mtuisste renoviert werden, kénnte jedoch theoretisch auch sofort

bewohnt werden.

Es gibt eine von der Stadt Haffurt forderfihige Gestaltungssatzung fiir die Gebaude in
Innenstadtlage.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon
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Lage

In unmittelbarer Nahe der Immobilie befindet sich eine Tiefgarage.
Der Markplatz, Bahnhof und alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie

Metzger und Backer sind zu Fuf erreichbar.

In Hapfurt finden Sie eine gute Infrastruktur mit zahlreichen Geschaften, sowie Kindergarten,
Schulen, Arzten und ein Krankenhaus.

Hagfurt liegt sehr verkehrsgtinstig zwischen Schweinfurt (ca. 25 km) und Bamberg (ca. 40
km) mit guter Anbindung zur A70.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/312211 Seite 3/19



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 276,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Strafienansicht
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Galerie

OG Flur

OG Wohn-/Esszimmer
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Galerie

OG Kiuche
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OG Wohnzimmer

OG Schlafzimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/312211 Seite 7/19



[
¥

- ams
(et
‘l!{;‘!:aﬂi“““ i

OG Balkon/Blick auf DG Balkon
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OG Lagerflache

DG Wohn- oder Kinderzimmer
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DG WC mit Dusche

Vope

DG Kinderzimmer
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DG Schlaf- / Kinderzimmer

DG Balkon
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EG Gewerbe-/Ladenflache

EG Gewerbe-/Ladenflache
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Galerie
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EG Gewerbe Lager

EG Gewerbe WC
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EG Heizungsanlage Gas NEU 2022
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KG Gewolbekeller
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Lageplan
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