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Exposé

Einfamilienhaus in Lalling

Idyllisches Haus zum Wohnen und Arbeiten im
Bayerischen Wald - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-312213
Einfamilienhaus

Verkauf: 619.000 €

94551 Lalling

Bayern
Deutschland

Baujahr 1982 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.012,00 m? Schlafzimmer 4

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 8,00 Garagen 2

Wohnfldche 203,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschéne und hochwertige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde 1982 in
Massivbauweise fertiggestellt und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Im Laufe der
Jahre wurden tiber 300000 € in das Objekt investiert. Das Haus ist energetisch gut
modernisiert.

Das Grundsttick ist 1012 m2 grof3, die Wohnflache betragt grofziigige 203 m2 (145 m?2
Hauptwohneinheit + 58 m? Einliegerwohnung). Es ist genug Platz fur eine grof3e Familie mit
Grof3eltern oder die erste eigene Wohnung fiir den Nachwuchs. Natiirlich kann die
Einliegerwohnung auch vermietet werden. Dabei ist sowohl eine feste Vermietung wie auch
eine wochenweise Vermietung an die zahlreichen Feriengaste im Bayerischen Wald denkbar.

Im Erdgeschoss befindet sich die Hauptwohneinheit mit Biiro inkl. Waschbecken, einem
grofizuigigen Flur und Treppenhaus, das bei Bedarf eine vollstandige Trennung der
Wohneinheiten erméglicht. Der gemititliche Wohn-/Essbereich ist geschmackvoll eingerichtet,
genauso wie die moderne im Preis enthaltene Einbauktiche mit Kochinsel. Auf3erdem gibt es
ein Géaste-WC, ein 10 m? grofles Bad mit Dusche, Eckbadewanne und 2 Waschbecken. Bad
und Kiiche sind mit FufSbodenheizung ausgestattet. Die weiteren 3 Zimmer kénnen als
Schlafzimmer genutzt werden. Von 4 Zimmern gibt es einen Zugang zur grof3en Terrasse mit
unverbautem Blick auf den Wald, der Urlaubsfeeling vermittelt. Sie ist z.T. tiberdacht und mit
Markise beschattet.

Alle Kunststofffenster mit Fensterladen sind 2-fach verglast und komplett erneuert. Das ganze
Haus ist sehr gut isoliert, sogar die Decken sind mit Zwischendecken verkleidet. Die Fliesen
sind in zeitlosem Landhausstil verlegt, der Flur mit hochwertigem Granit. Beheizt wird das
vollunterkellerte Haus mit Olheizung, alle Heizkérper sind erneuert. Die gesamte elektrische
Anlage wurde mit hochwertigen Materialien und Liebe zum Detail renoviert.
Sonnenkollektoren sorgen fiir Warmwasser. Im Waschkeller ist eine weitere Dusche. Daneben
befinden sich weitere Hobbyraume, Technikrdume und ein Vorratsraum.

Die Einliegerwohnung hat ein grofes Wohnzimmer mit eigener Terrasse, Kitiche, Schlafzimmer
und Bad mit Dusche.

Der Dachgiebel ist gedammt und kénnte noch in eine zusatzliche Wohneinheit verwandelt
werden.

2 Garagen mit zuséatzlichen Aufenstellpldtzen und Vorgarten vervollstandigen das Objekt.

Es wurde kontinuierlich Zeit und finanzieller Aufwand in verschiedene Arbeiten investiert um
Funktionalitat, Optik und Qualitit zu verbessern. Zuletzt wurde 2023 der Balkon komplett
neu renoviert.

Ausstattung

Nach Absprache konnte das Haus fast komplett mobliert tibernommen werden. Ebenso die
Kiiche und die vollstandig eingerichtete Werkstatt im Keller.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Lage:

Das Haus liegt in einem ruhigen, idyllischen, kleinen Ort ca. 18 km von Deggendorf entfernt
mit einem wunderschénen Ausblick auf das Naherholungsgebiet Bayerischer Wald. Es befindet
sich in einer nahezu verkehrslosen, wenig befahrenen Anliegerstraie auf einem Hiigel, wo sie
die schonsten Sonnenuntergdnge Bayerns bewundern kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Eingang Nordseite
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Galerie

Uberdachte Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

moderne Kiiche mit Insel
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Galerie

Rustikales Esszimmer

geschmackvolles Bad
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Galerie

Gang EG

Btiro
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Galerie

Scﬁlafzimlner EG
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Galerie
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Galerie
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2 massive Garagen
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Bad Einliegerwohnung

Wohnzimmer Einliegerwohnung
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Galerie
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Kiiche Einliegerwohnung
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Galerie
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Werkstatt im Keller
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Exposé - Galerie
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