A :” Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler.. fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Bochum-Altenbochum

3,5 Raum Altenbochum, 2 Bader, Balkon, Parkett, ruhige
zentrale Lage, offener Wohn-Essbereich

Objekt-Nr. OM-312262
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 760 € + NK

Ansprechpartner:
Hilleke

Kreuzkamp 10a-10c
44803 Bochum-Altenbochum
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1993 Mietsicherheit 2.250 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,50 Ubernahmedatum 01.10.2024
Wohnflache 78,00 m2 Zustand gepflegt
Nutzflache 85,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 125 € Etage 3. OG
Heizkosten 100 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 225 €
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein ruhiges und gepflegtes 8-Familienwohnhaus. Jede Wohnung verfiigt
uber einen separaten Kellerraum. Gemauerter Raum mit normaler Ttr, kein Bretterverschlag.
Im Keller kénnen im Waschmaschinenraum die mietereigene Waschmaschine und der
mietereigene Trockner aufgestellt werden. Hier befinden sich zusatzlich zwei Radume zum
Trocknen der Wasche, welche alle mit Fenster und Heizkérpern ausgestattet sind. Das Haus
verftigt tiber eine Warmedammfassade der Aufienwdnde und Dammung der Dachbereiche und
einer neuen energiesparenden Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasserversorgung als
Brennwertheizung. In den Nebenkosten sind die Heizungskosten und die
Warmwasseraufbereitung bereits enthalten. Stromfresser die Durchlauferhitzer sind hier nicht
vorhanden. Das warme Wasser wird tiber die separaten Wasseruhren in den Badern und
Kiiche gezahlt, so dass jeder nur das bezahlt, was er auch verbraucht hat.

Das Treppenhaus verfiligt tiber grof3e Fensterflachen und ist daher sehr hell. An den Wanden
befindet sich ein weifler Reibeputz und die Bodenplattierungen sind ebenfalls in hellen
sandfarbenen Steinen gehalten, die gut zu wischen sind.

Ausstattung

Die hier eingestellten Bilder, sind die Bilder einer Nachbardachgeschosswohnung. Die
Ausstattung und der Grundriss und die Grof3e sind identisch jedoch alles spiegelverkehrt.
Nattuirlich weicht auch das Mobiliar aus der Nachbarwohnung ab, die jedoch den Mietern
gehoren und nicht zur Wohnung. Die Fotos sollen auch nur zur Verschaffung eines ersten
Uberblickes dienen, da keine aktuellen Bilder zur Verfliigung stehen.

Sehr grof3zligiger offener Wohn-Essbereich. Echtholzparkettbéden befinden sich im Wohn-
Schlaf- und Kinderzimmer. Fliesenbdden befinden sich in der Eingangsessdiele, im Wannen-
Bad, Zwischenflur, inneren Abstellraum, im Duschbad, in der Kiiche und auf dem Balkon.
Samtliche Bodenbelage sind daher vorhanden. Die Zimmertiuren (Rahmen und Turblatter)
sind in Eiche rustikal als Echtholztiiren eingebaut. Die Wohnungsabschlusstiir ist eine
spezielle Schallschutztiir. Die Estrichbéden aller Etagen sind mit Warme- und
Trittschallddmm-Matten entsprechend versehen. Die Wohnung verfiigt tiber grof3e Kunststoff-
Fensteranlagen und ist daher hell. Die Ktiche kann beidseitig oder in U-Form mit
Kiichenmobeln gestellt werden, da vor der Kiiche der grofie Essbereich offen zum Wohnraum
zur Verfligung steht. Das Wohnzimmerfenster ist sehr grof3 und weit runtergezogen. Hiervor
befindet sich eine grofie Marmorbank auf der wunderbar grofie Pflanzen gestellt werden
kénnen. Balkongrofe ca. 4,50 Meter x 1,85 Meter mit viel Sonne. Die Wohnung verfiligt tiber
zwei vollwertige geflieste Bader. Das Wannenbad verfiigt tiber eine Badewanne ein WC und ein
Waschbecken . Sanitarfarbe bahamabeige mit bis Ttrhéhe umlaufend in passend
bahamabeigen Wand- und Bodenfliesen gefliest. Das Duschbad verfiigt tiber eine Duschtasse
mit Duschkabine, das 2. Waschbecken und dem 2. WC-Topf in der Sanitarfarbe weif3 mit
umlaufenden wei3-marmorierten Wandverfliesungen und passend weif3en Bodenfliesen. Zwei
eigenstandige Bader fur Bewohner die zur gleichen Zeit aus dem Hause gehen und daher zwei
Bader benoétigen. Jede Wohnung ist mit einer Sprechanlage ausgestattet. Obwohl es sich hier
um eine Dachgeschofwohnung handelt, verfiigt die Wohnung tiber gute Stellflichen. Uber der
Wohnung befinden sich keine weiteren Radumlichkeiten, so dass hier keine
Trittschallgerdusche von oben zu héren sind. Der Balkonboden wurde im letzten Jahr neu
gefliest. Die Balkonbilder sind noch mit den bisherigen Fliesen angefertigt. Die neuen Fliesen
sind aber von der Form und Farbe identisch.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Hinter den Bildern wurde auch der Grundriss der Wohnung, die zur Vermietung ansteht
eingestellt, der fiir alle linken Dachgeschosswohnungen der Wohnhausbebauung Kreuzkamp
10a-10c identisch ist.

Die Haltung eines Hundes ist in der Wohnung auf Grund der Echtholzparkettbéden nicht
gestattet.
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Im Hause wohnen tiberwiegend 1- und 2-Personenhaushalte. Es handelt sich um ein sehr
gepflegtes und ruhiges Haus. Die Anlage besteht insgesamt aus 3 Hausern und befindet sich
in einem sehr gepflegten Zustand. Die Wohnung ist nicht WG-tauglich.

Lage

Die Strafie Kreuzkamp ist eine sehr ruhige Anliegerstrafie auf der einseitig geparkt wird. Die
Strafle ist schmal und verwinkelt, so dass hier nur reine Anlieger fahren. Der
Durchgangsverkehr erstreckt sich tiber den Freigrafendamm und die Immanuel-Kant-Strafe.
Fuglaufig ist die Wittener Straf3e mit dem Altenbochumer Bogen und den
Einkaufsmoglichkeiten wie Rossmann, Rewe, Backer, Metzger, Markt, Aldi, Arzten und die
Anbindungen mit Bus und Bahn zum Bochumer Hauptbahnhof etc. in 3 Minuten erreicht. In
unmittelbarer Nahe befinden sich auch die Auffahrten zum Sheffieldring mit Anschluss an die
A 40 und A 43 am Bochumer Kreuz. Ebenfalls fuf3laufig in 3 Minuten erreichen Sie zum
Spazieren und Joggen die umfangreichen Griinflachen die hier angrenzen. Die Wohnung
befindet sich in einer Bebauung, die im Hinterland erstellt wurde, d.h. von der Strafie
Kreuzkamp ist hier nichts zu héren.

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,54 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer
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Galerie

offener Essbereich

Essbereich vor der Kiiche
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Galerie

Kuche

Duschbad
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Galerie

Duschbad vom Flur Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

inagl
3

Blick Schlafzimmer, Kammer
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Grundrisse
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