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Exposé

Wohnung in Berlin

Sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit gehobener
Innenausstattung, Balkon und EBK!!!

Baujahr

Etagen
Zimmer

Wohnflache

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00
88,00 m?
20.000 €
390 €

www.ohne-makler.net/expose/312313

Objekt-Nr. OM-312313
Wohnung

Verkauf: 440.000 €

Ansprechpartner:
N. Kadirli
Mobil: 0171 9382297

Morchinger Strafe 38

14169 Berlin

Berlin

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 5. OG
Tiefgaragenplatze 1
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Objektbeschreibung

Ab sofort konnen Sie diese attraktive und im Jahr 2018 komplett sanierte Wohnung im 5.
Stock beziehen, die durch eine gehobene Innenausstattung besticht. Die Wohnung umfasst
drei attraktive Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und einen grofztigigen Wohn- und
Essbereich, durch welchen man zur Loggia gelangt.

Das Sanitér, darunter Rohre, Elektro und Kabel im Bad und in der kompletten Wohnung
wurden komplett erneuert und modernisiert. Im Badezimmer wurde die Badewanne durch
eine Dusche ausgetauscht. Das Badezimmer ist gefliest und verfiigt tiber ein Fenster, einen
Waschbeckenunterschrank, einer Hygienedusche und einem Handtuchheizkérper. Die
Badarmatur ist von Dornbrach.

Die gesamte Wohnung ist mit einem Nussbaumparkett im Fischgratenstil verlegt.

In der Innenausstattung mit inbegriffen ist eine hochwertige Einbaukitiche inklusive
Kiichengeraten.

Zusatzlich ist die Wohnung mit Einbauschranken im Flur und im grofien Schlafzimmer
ausgestattet.

Uber den Fahrstuhl gelangen Sie bequem in die Wohnung. Zur Wohnung gehéren auf3erdem
noch ein Keller mit praktischem Stauraum. Ein Auto-Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung.
Der Kaufpreis betragt 20.000€. Das Hausgeld belduft sich derzeit auf 390,00 € im Monat. Das
Hausgeld beinhaltet alle Bewirtschaftungskosten des Hauses inklusive Zufiithrung an die
Instandhaltungsriicklage. Die monatliche Riicklagenzuftihrung betragt 87,61€ vom
monatlichen Hausgeld. Die Fassade des Gebaudes wird derzeitig saniert und gedammt. Die
Kosten werden von den Riicklagen finanziert. Frithjahr 2025 soll die Fassadensanierung fertig
erfolgt sein.

Ausstattung

- Echtholzparkett Nussbaum in Fischgratenstil verlegt

- hochwertige Einbaukiiche mit Geradten

- Einbauschrianke im Flur, Badezimmer und Schlafzimmer
- gefliestes Badezimmer mit Fenster

- Dusche statt Badewanne

- Hygienedusche

- Handtuchheizkoérper

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Keine Makleranfragen erwiinscht.

Privatverkauf ohne Provision.

Lage

Berlin-Zehlendorf, eine der begehrtesten und exklusivsten Wohngegenden der Hauptstadt,
vereint das Beste aus urbanem Leben und naturnahem Wohnen. Diese griine Oase im
Studwesten Berlins besticht durch ihre erstklassige Lage, die eine ruhige und
familienfreundliche Umgebung mit einer hervorragenden Anbindung an die Innenstadt
verbindet.
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Zehlendorf bietet eine auf3ergewdhnliche Lebensqualitat, die durch die Nahe zu zahlreichen
Seen und Waldern, wie dem Wannsee und dem Grunewald, zusatzlich unterstrichen wird.
Diese Naturnidhe macht Zehlendorf besonders attraktiv fiir Naturliebhaber und
Sportbegeisterte.

Trotz der idyllischen Ruhe ist Zehlendorf bestens an die Berliner Innenstadt angebunden.
Uber die S-Bahn-Linie S1 und mehrere Buslinien erreicht man schnell und bequem den
Potsdamer Platz oder den Kurfiirstendamm. Auch die Anbindung an das Berliner
Autobahnnetz ist ideal, wodurch eine schnelle Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele in und um
Berlin gewahrleistet ist.

Die Infrastruktur in Zehlendorf ist hervorragend: Hochwertige Einkaufsmoéglichkeiten,
Wochenmarkte, sowie eine Vielzahl an Cafés und Restaurants sorgen fiir ein
abwechslungsreiches und gehobenes Freizeitangebot. Zahlreiche Schulen, darunter
renommierte Bildungseinrichtungen wie das Gymnasium Steglitz und die John-F.-Kennedy-
Schule, machen Zehlendorf besonders attraktiv flir Familien.

Zusammengefasst bietet Berlin-Zehlendorf eine einzigartige Kombination aus exklusivem
Wohnen, naturnahem Leben und bester Anbindung, ideal fuir alle, die das Besondere suchen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/312313 Seite 3/18



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 136,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Loggia

| —
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Grundriss
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