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Exposé

Einfamilienhaus in Loiching GT Kronwieden

Traumhaftes energieeffizientes Einfamilienhaus inkl.
Burogebaude

Baujahr 2012
Grundstucksflache 1.672,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnflache 233,00 m?
Nutzflache 110,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/312346

Objekt-Nr. OM-312346

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.149.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Golla

84180 Loiching GT Kronwieden

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

sofort

Neuwertig

3

2

3

10
Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusiv ausgestattetes Einfamilienhaus mit extra Biirogebaude inkl. Werkstatt, Pool &
Grilllounge, 30KW-Photovoltaik, TESLA-Powerwall und vieles mehr...

Das Wohnhaus mit grosser Doppelgarage wurde 2012 in Massivbauweise auf 2 Etagen fertig
gestellt und verftigt Gber einen umfangreichen Garten, der zum Geniefen und Entspannen
mit Urlaubsatmosphére einladt.

Das Objekt verfiigt iber eine hochwertige Hauseingangstiire mit seitlichem modernen
Glaseinlass.

Im Eingangsbereich befindet sich eine grossztigigen Garderobe mit Einbauschranken die als
Stauraum dienen. Die Tur zur Doppelgarage befindet sich dort ebenfalls.

Vom erweiterten Eingangsbereich erreicht man das Gaste-WC und in die Speisekammer.
Anschliessend hat man die Moglichkeit vom Erdgeschoss in obere Etage oder den grossziigigen
Kutichen/Ess/Wohnbereich zu begehen. Neben der Treppe befindet sich der Heizungs/
Elektroraum und daneben der Waschraum.

Der grosse Essbereich wird gekront durch eine offene Galerie mit Oberlichterfenster. Die
festverglaste Fensterfront im Essbereich mit 2,40 Meter Hohe und fast 4 Meter breite, runden
das behagliche Wohngefiihl mit Blick auf den Garten ab.

Die hochwertige, geraumige, helle Ktiche ist mit einem Cerankochfeld, Mikrowelle, Backofen
und Sptlilmaschine der Marke Neff sowie einem Einbaukiihlschrank der Marke Bosch und
einer grossen Edelstahldunsthaube mit Aktivkohlefilter der Marke Airforce ausgestattet.

Die Speisekammer bei der Kuiche ist mit praktischen Einbauregalen, Kiihlschrank der Marke
Zanker und einem grofen Gefrierschrank der Marke Siemens ausgestattet und kann vom
Eingangsbereich, wie auch von der Kiiche, betreten werden.

Vom lichtdurchfluteten Essbereich geht es vom Wohnzimmer auf die Terrasse mit Zugang zum
Garten durch eine grosse Schiebettr.

Das Obergeschoss erreicht man tiber die Treppe mit dunklen Holzstufen. Der Handlauf ist
ebenso aus Edelstahl wie das neue Treppengelander.

Ein grofies Highlight im Obergeschoss ist das gerdumige Masterbad. Dieses ist mit einer
grof’en Badewanne mit ausreichend Ablageflache, einem Waschtisch mit Unterschrank der
Marke Duravit, einer separaten Duschekabine der Marke Hoesch, einem WC und einem
Handtuchheizkoérper ausgestattet.

Dieses Bad ist nur durch den Ankleidebereich begehbar, der links in das Bad und rechts in
das Hauptschlafzimmer muindet.

Auf der gegentiberliegenden Seite des Hauptschalfzimmers befinden sich 2 identisch grosse
Zimmer mit Galerie, die gespiegelt sind mit grossen bodentiefen zweifltigeligen Fenstern, sowie
zwei seitlichen Fenstern und einem kleinen Fenster in der Galerie. Von uns wurden die
Zimmer als zusatzliche Ankleide und als Gastezimmer genutzt und verfiigen beide tiber einen
Fernsehanschluss.

Daneben befindet sich ein kleineres Bad mit barrierefreier Dusche, WC und ebenfalls einem
Waschtisch mit Unterschrank von Duravit.

Im Garten befindet sich ein pflegeleichter Salzwasserpool mit Kunststoffiiberdachung
(komplett nach hinten wegschiebbar), Warmepumpe und ein kleines Poolhduschen far die
Poolanlage, den Poolroboter und Hochdruckreiniger.

Neben der Doppelgarage befindet sich der Holzvorrat und noch ein gerdumiges Gartenhaus mit
gekiestem Vorplatz.

Zum Wohnhaus fiihren 2 Einfahrten. Das Grundstiick neben der rechten Einfahrt wird

ebenfalls mit verkauft. Auf diesem Grundstiick stehen 3 Garagen von denen zwei selbst
genutzt oder vermietet werden kénnen.
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Im vorderen Bereich des Grundstiicks befindet sich das Bulirogebdude mit Werkstatt. Das Biiro
hat 3 Raume, eine kleine Kiiche mit Kiichenzeile und Theke, ein WC mit Waschbecken (muss
noch fertiggestellt werden) und Technik/Elektrik-Raum. Das Btuiro hat eine Eingangstiir im
vorderen Bereich und an der Seite Gegentuiber der Werkstatttiir.

Das Btiro ist mit hochwertigem Laminat ausgelegt und im Inneren Barrierefrei.

Ausstattung

Das exklusivste Highlight ist die Grilllounge im Garten. Im Inneren befindet sich eine grosse
hoéhenverstellbare Tafel mit dazugehérigen Banken, gefertigt aus tiber 100 Jahre alten Balken,
einer Bartheke aus Beton und Glasbausteinen, einem fahrbaren Grill-Holzofen sowie einem
Gasgrill mit Industrieabzug. Die Lounge 1adt zu grossen und kleinen Festen ein oder einfach
zum entspannen. Durch den Holz-Grillofen kann die Lounge das ganze Jahr genutzt werden.
Diese Grilllounge ist ein Unikat, entworfen und gefertigt in Handarbeit von uns selbst.

Durch die Internetversorgung tiber die Telekom ist stabiles Arbeiten von Zuhause
gewahrleistet.

Uberwachungskameras an auswihlten Stellen sorgen fiir ein sicheres Wohngefiihl.

Die Garderobenmobel sind im Kaufpreis enthalten, andere Méblierung kénnen bei Bedarf
zusatzlich erworben werden.

Die Mobel befinden sich in einem hochwertigen und guten Zustand.
Alle Rdume im Haupthaus sind gefliest. Die Innentiiren sind modern und hochwertig.

Die dreifachverglaste Fenster und Terrassentiiren sind innen Holz und auen Aluminium und
verfligen teilweise tiber Fliegengitter.

Viele der installierten Lampen sind Einzelstticke oder wurden speziell fiir das Haus
ausgesucht und runden das Gesamtbild ab. Diese bleiben nattirlich im Haus.

Bis auf die Fenster in der Kiiche und auf der Nordseite, verfiigt das ganze Haus tiber
elektrische Aussenrollos.

Die Fu3bodenheizung erstreckt sich tiber die gesamte Fliche des Haupthauses und wird tber
eine Luftwarmepumpe in Kombination einer Photovoltaik-Anlage beheizt. Aulerdem hat die
Doppelgarage am Haus, eine Wallbox zum Laden von e-Autos!

Das Haupthaus mit Garage wurde im August 2023 aussen neu gestrichen.
Das Buirogebaude wurde im September 2021 aussen neu verputzt und gestrichen.

Durch die Photovoltaikanlage und die Méglichkeit der Garagenvermietung sind ca. 1.000,00
EUR Einnahmen moglich.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich in einem Gewerbe/Mischgebiet und der Garten ist von aussen nicht
einsehbar. Es ist eine sehr ruhige Lage und man ist in ca. 10 Minuten zu Fuss an der Isar,
dem Sportplatz, Skatepark oder dem Bewegungspark. In 5 Minuten ist man bei der
Grundschule und dem Kindergarten, sowie dem Freibad. Zwei Supermérkte und ein
Getrankemarkt sowie ein Backer befinden sich am Ortseingang, ca. 5 Minuten mit dem Auto.
Tankstellen, ein weiterer Backer mit Café und diverse Paketabgabestellen sind Richtung
Dingolfing ebenfalls in ca. 5 Minuten mit dem Auto erreichbar. Dingolfing Zentrum ist in ca.
10 Minuten erreichbar. Dort gibt es verschiedene Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Restaurants, ein Klinikum und diverse Einkaufsmdglichkeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Haus, Biiro Garagen von oben
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Garten-
gt Holzlager gerite

Doppelgarage

Innenhof/Gartenzugang WoHaus
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Galerie

Holzlager/Gartenhaus

Biiro mit Werkstatt
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Einfahrt rechts

Eingangsbereich mit Garderobe . Eingangsbereich Garderobe
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Galerie

Erweiterter Eingangbereich

Gaste WC rechts
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Treppe ins Obergeschoss

WoZi/Essen/Aufgang/Galerie
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Galerie
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Waschraum Oberlichter/Lampen
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Galerie

Wohnbereich

Ktiche von Speisekammer aus
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Galerie

Galerie

Gaste/Kinderbad Eingang Ankleidebereich
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Galerie

Hauptschlafzimmer
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Masterbad Blick von Tur
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Masterbad rechts

Masterbad
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Gaste/Kind 2
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Galerie

Bliroraum2

www.ohne-makler.net/expose/312346 Seite 17/27



Galerie

Kiiche im Biiro
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Galerie
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Galerie

Grilllounge Tafel

VIR
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Grilllounge Holz-Grillofen
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Grilllounge innen

Grilllounge Nacht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Schnitt B-B
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