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Exposé

Mehrfamilienhaus in Mombris Ortsteil Hohl

Exklusive Gelegenheit: GroBzugiges Drei-3-familienhaus

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme
Zustand

Gesamtflache

1993
757,00 m?
3

268,00 m?
0Ol

sofort
gepflegt
268,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/312380

in Mombrris OT

Objekt-Nr. OM-312380
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 745.000 €

Ansprechpartner:
Christoph

In den Breitenwiesen 11
63776 Mombris Ortsteil Hohl

Bayern
Deutschland
Garagen 2
Stellplatze 6
Heizung Fufbodenheizung
Nettomiete Soll 32.400
Nettomiete Ist 28.800
X-fache Mieteinn. 23,00
Anzahl Einheiten 3
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Objektbeschreibung

Exklusive Gelegenheit: Grofziigiges Mehrfamilienhaus in M6émbris.

Zum Verkauf steht ein charmantes Mehrfamilienhaus in ruhiger und dennoch
verkehrsguinstiger Lage von Mémbris. Die Immobilie liegt nur etwa 10 km von Alzenau und 13
km von Aschaffenburg entfernt, was sowohl eine schnelle Anbindung an stadtische Zentren
als auch die Vorteile einer idyllischen Umgebung bietet. Besonders hervorzuheben ist die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Die Autobahn A45 ist in nur 8 km erreichbar, was ideale
Voraussetzungen fiir Berufspendler schafft.

Objektbeschreibung: Das in Massivbauweise errichtete Mehrfamilienhaus tiberzeugt nicht nur
durch seine hochwertige Bausubstanz, sondern auch durch die geschmackvolle und
langlebige Ausstattung. In allen Etagen sowie im Treppenhaus wurde Granit verarbeitet, was
nicht nur fur eine edle Optik sorgt, sondern auch Langlebigkeit und zeitlose Eleganz
garantiert. Die drei grof3zligigen Wohneinheiten eignen sich ideal als Kapitalanlage oder far
Mehrgenerationenwohnen. Jede der Einheiten ist mit einer modernen Fuf3bodenheizung
ausgestattet und verftgt tiber separate Strom- und Wasserzéhler. Die Warmeversorgung
erfolgt zentral tiber eine effiziente Olheizung, die sich im Heizungskeller befindet. Zusatzlich
ist das Haus mit einer Glasfaseranbindung der Deutschen Glasfaser ausgestattet, was
zukunftssichere, schnelle Internetverbindungen fiir alle Bewohner gewahrleistet.
Wohneinheiten im Detail:

* Wohneinheit 1: ca. 86 m? Wohnflache

* Wohneinheit 2: ca. 97 m? Wohnflache

* Wohneinheit 3: ca. 85 m? Wohnflache, aktuell bezugsfrei und mit einer neuen, hochwertigen
Einbauktiiche ausgestattet

Die Immobilie erwirtschaftet jahrliche Nettokaltmieten in Hoéhe von ca. 30.000 Euro, was sie
zu einer attraktiven und rentablen Investition macht.

Ausstattung & Besonderheiten:

* In Massivbauweise errichtet mit hochwertiger Verarbeitung

® Granitbdden in allen Etagen und im Treppenhaus fiir Langlebigkeit und zeitlose Eleganz
* Moderne Fufbodenheizung in allen Einheiten

® Separate Strom- und Wasserzahler fiir jede Wohneinheit

e Zentralheizung tiber eine Olheizung

* Helle, grof3ztigige Grundrisse mit viel Wohnkomfort

* Wohneinheit 3 ist sofort bezugsbereit, inklusive neuer Einbauktiche

¢ Glasfaseranschluss der Deutschen Glasfaser fiir schnelles Internet

® Grofer Garten fur Erholung und Freizeit

* Zwei separate Garagen und sechs Aufenstellpliatze bieten ausreichend Parkmoglichkeiten fiir
die Bewohner

¢ Kellerraume bieten jeder Mietpartei zusatzlichen Stauraum

¢ Gemeinschaftswaschkeller mit Anschliissen fur drei Waschmaschinen und drei
Waschetrockner fiir die Bewohner

Lage: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Mémbris, umgeben von
Natur und gleichzeitig gut angebunden an die umliegenden Stadte. Alzenau mit seinem
vielfaltigen Freizeit- und Einkaufsangebot ist in nur 10 Minuten erreichbar, und auch
Aschaffenburg, bekannt fiir seine hervorragende Infrastruktur, liegt nur wenige Kilometer
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entfernt. Die Anbindung an die A45 garantiert schnelle Verbindungen nach Frankfurt und in
das gesamte Rhein-Main-Gebiet.

Fazit: Dieses in Massivbauweise errichtete Mehrfamilienhaus in Mémbris bietet eine seltene
Gelegenheit fur Kapitalanleger und Familien gleichermafien. Dank seiner attraktiven Lage, der
Nahe zu den Stadten Alzenau und Aschaffenburg sowie der hervorragenden
Verkehrsanbindung, in Kombination mit modernen Wohneinheiten, zwei Garagen, sechs
Augenstellplatzen, grofiziigigen Kellerraumen, einem Gemeinschaftswaschkeller, Granitb6den

und einer Glasfaseranbindung, ist diese Immobilie ein echtes Highlight im Landkreis
Aschaffenburg.

Ausstattung

Ausstattung & Besonderheiten:

* In Massivbauweise errichtet mit hochwertiger Verarbeitung

* Granitbdden in allen Etagen und im Treppenhaus fiir Langlebigkeit und zeitlose Eleganz
* Moderne Fuf3bodenheizung in allen Einheiten

® Separate Strom- und Wasserzéahler fiir jede Wohneinheit

* Zentralheizung tiber eine Olheizung

* Helle, grofziigige Grundrisse mit viel Wohnkomfort

* Wohneinheit 3 ist sofort bezugsbereit, inklusive neuer Einbauktiche
* Glasfaseranschluss der Deutschen Glasfaser fuir schnelles Internet
* Grofer Garten fiir Erholung und Freizeit

* Zwei separate Garagen und sechs Aufenstellplatze bieten ausreichend Parkmoglichkeiten fiir
die Bewohner

¢ KellerraAume bieten jeder Mietpartei zusatzlichen Stauraum

¢ Gemeinschaftswaschkeller mit Anschliissen fur drei Waschmaschinen und drei
Waschetrockner fiir die Bewohner

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage

Lage: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Mémbris, umgeben von
Natur und gleichzeitig gut angebunden an die umliegenden Stadte. Alzenau mit seinem
vielfaltigen Freizeit- und Einkaufsangebot ist in nur 10 Minuten erreichbar, und auch
Aschaffenburg, bekannt fiir seine hervorragende Infrastruktur, liegt nur wenige Kilometer
entfernt. Die Anbindung an die A45 garantiert schnelle Verbindungen nach Frankfurt und in
das gesamte Rhein-Main-Gebiet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/312380 Seite 10/14



Galerie
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Exposé - Grundrisse
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