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Exposé

Erdgeschosswohnung in Nidderau

Renovierte 3-Zimmer-Wohnung in Nidderau Ostheim,
schones Bad mit Balkon

Baujahr

Zimmer

Wohnfldche
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1919
3,00
72,00 m?
)|

100 €
160 €
260 €
2.517 €

www.ohne-makler.net/expose/312392

Objekt-Nr. OM-312392
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 839 € + NK

Eicher Tor 2
61130 Nidderau
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.12.2024
renoviert

3

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum 01.12.2024 kénnen Sie diese ansprechende Wohnung beziehen, die durch eine gehobene
Innenausstattung besticht. Das Objekt verftigt tiber ein neu erstelltes Bad mit Badewanne und
getrennter Dusche. Der Fussboden wurde in der kompletten Wohnung erneuert.

Besonders hervorzuheben ist der Balkon bei einem Zimmer sowie beim Badezimmer (2
getrennte Balkone!), auf dem es sich wunderbar vom Alltag erholen lasst. Ein Kellerraum steht
Ihnen auferdem zur Verfiigung, ebenso ein Fahrradraum. Anschluss fiir Waschmaschine/
Trockner ist im Bad gegeben.

Fur die Kiche ist im dritten Zimmer gegentiber vom Bad ein Platz vorgesehen.

Gegen 50,00€ monatliche Miete ware auch eine Kuiche mit Elektrogeriten (Kiithlschrank, Herd,
Kochfeld, Dunstabzugshaube, Geschirrspiiler) umsetzbar.

Parkplatze sind auf der Strafie gut verfligbar.

Ruhige Nachbarn als Mieter im mittleren Alter.

Eine schén geschnittene 3 Zimmer Wohnung in Nidderau

mit ca. 72qm? Wohnfldche, im 10G.

Renoviert, Bad vor. 3 Jahren saniert mit Badewanne sowie getrennter Dusche!
Entfernung nach Frankfurt Hauptbahnhof mit dem Zug 40Minuten, mit dem Auto 30Minuten.
Es ist ein Kellerraum fiir rausreichend Stauraum vorhanden zur Wohnung gehorend.
Waschmaschinenanschluss im Bad vorhanden.

Die Wohnung wird im renovierten Zustand tbergeben und ist ab 01.12.24 frei.
Mindestmietzeit 2 Jahre mit Indexmietvertrag.

Direkt in Ostheim.

Der Ort hat eine direkte Bahn- und Busanbindung.

Ausstattung

-neuer Fussboden vor kurzer Zeit in die Wohnung gekommen

“Treppenhaus gepflegt

-sehr schéne Griinanlage um die Wohnung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage

Direkt in Nidderau Ostheim.

Der Ort hat eine direkte Bahn- und Busanbindung.

Nach Frankfurt, sind es ca. 30 min. Nach Hanau 15 min.

Fur den taglichen Bedarf bietet der Ort alles was man braucht. Supermarkte, Restaurants,
Fitnessstudio, Sporthalle und Vereine, Banken, Arzte, Post.

Im Nachbar Ort befindet sich ein grofes Schwimmbad mit Freibad und Kino
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Kilianstadten liegt in einer htigeligen Landschaft an einem Wald und bietet viele Méglichkeiten
fiir Outdoor Aktivitaten, sowie einer Fahrradstrecke nach Frankfurt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Zimmer2
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Galerie

Zimmer3
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Grundrisse
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