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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

Doppelhaushalfte in Poppenbuttel mit Wohnkiuche
Garten Keller Carport FuBbodenheizung

Objekt-Nr. OM-312409
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.800 € + NK

Bultenkoppel 26b
22399 Hamburg
Hamburg
Deutschland
Baujahr 2007 Mietsicherheit 5.400 €
Grundstticksflache 300,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 107,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 44,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 2
Nebenkosten 250 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung
Objektart: Doppelhaushalfte

Zimmer/Raume: 4
Wohnflache in m2 ca.: 107
Grundstuicksflache m?2 ca.: 300
Nutzflache m2: 44

Etagenzahl: 2

Zustand: gepflegt
Bezugstermin: nach Vereinbarung
Baujahr: 2007

Stellplatze: 2 (1x Carport)
Heizungsart: Zentralheizung
Einbauktiiche vorhanden: Ja

Befeuerung/Energietrager Gas

Energieausweis liegt vor: Vorhanden

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energiekennwert: 73,4
Energieeflizienzklasse: B

Energieausw. Datum: 05.08.2015

Energieausweis giiltig bis: 04.08.2025

Ausstattung: Gehoben

Deckenho6he im Erdgeschoss 2,65m und im Keller 2,45m

Ausstattung

Die Ausstattung ist hochwertig und sehr geschmackvoll gestaltet. Das Erdgeschoss und
Obergeschoss verfltigen tiber eine Fu3bodenheizung. Die Bader sind hochwertig gestaltet und
bieten viel Platz. Im Erdgeschoss befindet sich ein modernes Gaste-WC. Die helle zum Wohn-
Esszimmer offene Kiiche 1adt zum gemeinsamen Kochen ein. Vom Obergeschoss fiihrt ein
Wascheschacht direkt in die Waschkiiche wo Waschmaschine / Trockner vorhanden sind.

Der Keller ist sehr gerdumig und mit dem angrenzendem Duschbad vielseitig nutzbar.

Anschluss fiir einen Kamin im Wohnzimmer ist vorhanden.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Diese schone Doppelhaushalfte befindet sich im Stadtteil Poppenbiittel im Norden von
Hamburg. Fuplaufig sind einige Geschéfte und ein grofer Supermarkt fiir den tédglichen
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Bedarf schnell zu erreichen. Dartiber hinaus bietet das Alstertaleinkaufszentrum alles, was
das Herz begehrt. Mit dem Bus erreicht man den S-Bahnhof Poppenbiittel in ca. 10 Minuten.
Die S-Bahn benétigt 30 Minuten bis zum Hauptbahnhof. Der Kupferteich und der Alsterlauf
sind sehr schnell zu erreichen und bieten sich fiir Ausfliige und Spaziergidnge an . Fur die
sportlichen Aktivitaten bieten sich unter anderem der sehr nahe gelegene Fussballclub des SC
Poppenbiittel sowie der Golfclub Treudelberg an. Im Umkreis sind Kindergarten und alle
Schulformen vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 73,40 KWh/(m?2a)
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Wohnbereich

Gaste WC
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Galerie

Flur EG 1

Flur EG 2
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Galerie

Zimmer 1 OG

Zimmer 2 OG 1
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Galerie

Zimmer 2 OG 2

Zimmer 2 OG 3
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Bad OG 1

Bad OG 2
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Keller Waschraum

Keller 1
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Galerie

Keller 2
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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