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Exposé

Reihenendhaus in Munchen

Vollumfanglich kernsaniertes Reiheneckhaus mit zwei
grofRzugigen Garten

Objekt-Nr. OM-312440
Reihenendhaus

Verkauf: 1.259.000 €

Ansprechpartner:
Marcel Borowski
Telefon: 0171 5170255

80995 Mtuinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 410,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 128,00 m? Garagen 1
Nutzflache 165,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Der Wohntraum fir die ganze Familie bietet Ihnen mit zwei fantastischen Garten mit viel Platz
zum erholen im Griinen.

In das im Jahr 2021 vollstandig umfassende kernsanierte Reiheneckhaus gelangen Sie tiber
eine grofie Eingangstir in den Hausflur, vorbei am stylischen Gaste WC mit Fenster gehts
links vom Flur die Haustreppe in das erste Obergeschoss, rechts daneben befindet sich der
hintere Teil des Kamins, darauf folgt der Eingang in die moderne Einbauktiche samt Kochinsel
inklusive Markengerite. Sowie links davon die Ture zum Keller und rechts davon der Eingang
in den Wohn- Essbereich.

Vom Essbereich aus hat man einen wundervollen Blick in den vorderen grof3en Stid-West
Garten sowie auf die dazugehorige Einbaukiiche samt Kochinsel. Die maf3geschneiderte
Einbaukiiche samt Markengeraten ist im Kaufpreis enthalten.

Die groflen Terassentiiren verleihen dem Erdgeschoss viel Tageslicht. Abgerundet wird das
Erdgeschoss von einem gemtutlichen Wohnzimmer mit Kamin.

Im ersten Stock, befinden sich zwei grof3ziigige Zimmer und das Master Bad inklusive
Badewanne mit schénen grofiem Fenster ins Grine.

Im Dachgeschoss befindet sich gleich nach der Treppe links ein wunderschoénes grof3zligiges
Badezimmer mit stufenloser grof3ziigiger Dusche, Toilette samt Waschtisch, tollem grofiem
Spiegel und ebenfalls grofer Fensterfront fiir viel Tageslicht.

Nach der Treppe Uber eine separate Ture gelangt man ins grof3zligige (mit einem wundervollen
neu verbauten Dachstuhl aus Holz) Dachgeschoss. Das Dachgeschoss ist derzeit durch einen
Wohnschrank als Raumteiler in zwei Rdume (Schlaf- und Arbeitszimmer) aufgeteilt.

Der Keller umfasst zwei grof3ziigige Kellerraume sowie ein separaten Heizungskeller inklusive
Technikraum mit Waschktiche.

Die aufwendigen Sanierungs- und Modernisierungsmassnahmen sind vollstandig im Jahr
2021 abgeschlossen worden. Sie erhalten auf Anfrage eine Ubersicht aller Kernsanierungs-
Mafinahmen samt Fachbetrieben zu den Gewerken. Bei der Auswahl der Handwerker wurde
fast ausschlieflich auf regionale bekannte Handwerksbetriebe geachtet.

Bei der Auswahl der Materialen sind stets hochwertige Materialen mit viel Liebe zum Detail
ausgewahlt. Bei dem Parkett handelt es sich um einen Vollholz Boden, welcher stets der
gleiche in allen Rdumen verbaut ist fiir einen schénen Ubergang, bei den Fliesen handelt es
sich um italienische Designer-Fliesen.

Das Angebot ist abgerundet durch zwei wundervolle Garten, mit einer perfekten Stid-West
Ausrichtung.

Von der Garage aus gelangt man tiber den Garten in das eigene Haus, und die beiden Garten
sind mit einem kleinen Durchgang links am Haus verbunden, sowie einem weiteren
abgeschlossenen Aussenstellplatz.

Ausstattung

Anhand der Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen kénnen Sie die umfangreichen
und qualitativen MafSnahmen erkennen aus dem Jahr 2021. Fertigstellung in 11/21.

Bei der Kernsanierung wurde insbesondere auf energetische Mafinahmen wie besonders
energiesparende Fenster, Fubodenheizung und einer aktuellen Marken-Heizung und Kessel
mit neuester Technologie geachtet. Der vorhandene Ofen/Kamin tragt als wesentliche
kostenglinstige und optionalen Warmeversorgung des Hauses bei und spart dabei den
Verbrauch von Gas ein und sorgt fir Wohlftihlklima im gesamten Haus.

Das Glasdach auf der StidWest Terrasse, die elektrische Pumpe fiir den Aussenbrunnen sowie

der Whirlpool fallt in das Eigentum des Mieters. Dies muss vom Mieter entweder zurtickgebaut
werden oder kann evtl. gegen Ablése tibernommen werden.
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die hier ausgewiesenen Gesamt Quadratmeter beinhaltet die Real geteilte Grundstticksflache
+ Anteil am Gemeinschaftseigentum.

Bitte keine Makleranfragen!

Nehmen Sie bitte Riicksicht auf die Mieter im Haus und besichtigen Sie nur nach
Terminvereinbarung mit mir bzw. sehen Sie bitte von unangekiindigten Besuchen ab.

Die Einzelgarage wird fiir einen Verkaufspreis in Héhe von 20.000,00 EUR mitverkauft.
Energieausweis liegt vor.

Verkauf von privat. Alle Angaben ohne Gewéahr.

Lage

Der Stadtteil Miinchen Lerchenau ist eine grine Oasen mit wundervollen Seen und einer
tollen Infrastruktur. Insbesondere die Lerchenauer wissen die Nahe zum Olympiapark sowie
vielen grofiten Miinchener Arbeitgebern sehr zu schatzen.

Jegliche Geschéfte, Arzte und Apotheken des tiglichen Bedarf sind fusslidufig zu erreichen.
Eine Bushaltestelle ist in 2 Gehminuten zu erreichen. Am Miinchener Marienplatz ist man mit
dem OPNV in ca. 20 Minuten Fahrzeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/312440 Seite 3/19



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 141,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hauseingang
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Flur und Gastebad EG
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Galerie

Kuiche Granit
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‘Wohn Essbereich Kamin

‘Wohnzimmer
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Galerie

Terasse SudWest

Aufgang von EG in OG
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Galerie

Kind 1 0G 1

www.ohne-makler.net/expose/312440 Seite 9/19



Exposé - Galerie

Masterbad EG 1

Masterbad EG 2
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Exposé - Galerie

Flur OG 1

Flur Treppe OG
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Galerie

OG Kind 2

OG Kind 2 von 2 .
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Exposé - Galerie

Treppe OG in DG

Bad Dusche DG
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Exposeé - Galerie

DG Raumteiler

DG Schlafzimmer
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Galerie

Heizung und Speicher
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